STADTRHEINAU

Beschlussvorlage Vorlage Nr.: 1X/0406

Verantwortlich: Roland Miindel

Geschaftszeichen:

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften "Breitenwert” im Stadtteil Honau
hier:

a) Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften
"Breitenwert" gem. § 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren gem. § 13b
BauGB

b) Beschluss iiber die Form der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB

c) Beschluss zur Anhorung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Beratungsfolge

Gremium Termin Off .-Status Ergebnis

Gemeinderat 21.03.2018 offentlich Entscheidung

Beschlussantrag
Der Gemeinderat berat Uber den Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvor-
schriften und beschlief3t

- die Aufstellung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Breitenwert®
gem. § 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB,

- die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen einer zweiwdchigen 6ffentli-
chen Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

sowie

- die Anhdrung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Finanzielle Auswirkungen Nein X |Ja

Haushaltsmittel stehen bereit Nein Ja Hbéhe:
UberplanmaRige/AuRerplanmaRige Mittel erforderlich Nein Ja Hbéhe:
Folgekosten Nein Ja Hoéhe:

Erganzende Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen




Sachverhalt und Erlauterungen:
Der Ortschaftsrat Honau hat in seiner Sitzung vom 29.05.2017 Uber den stadtebauli-
chen Entwurf beraten und die Ausarbeitung eines Bebauungsplanentwurfes empfohlen.

Im Zuge der offentlichen Auslegung des stadtebaulichen Entwurfes in der Zeit vom
09.06.2017 bis 23.06.2017 sind Anregungen von Blrgern eingegangen.

Diesbezlglich wird auf die beigefugte Zusammenstellung des Buro FSP Stadtplanung
vom 28.02.2018 verwiesen.

Der Standort des neuen Baugebietes befindet sich am dstlichen Ortsrand von Honau.
Ostlich und sudlich ist das Plangebiet eingebettet in Gehdlzstrukturen des Gieselbachs.
Westlich grenzt bestehende, zum Wohnen genutzte Bestandsbebauung an. In Nordli-
cher Richtung befinden sich landwirtschaftliche Flachen sowie in einiger Entfernung die
nach Diersheim fihrende KreisstralRe 5373 ,Hanauer Strale*

Der Bebauungsplanentwurf greift das ortliche Siedlungsgeflige auf und schlief3t die
Licke zwischen der bestehenden Bebauung und Gieselbach.

Die groRzugigen Grundstlcke bieten ausreichend Raum fur freistehende Einfamilien-
hauser bzw. zwei Doppelhaushalften. Damit wird der Nachfrage nach familiengerech-
tem Wohnraum entsprochen. Zudem kann mit dem geplanten Mehrgenerationswohnen
im Bereich der Kreuzung der Nachfrage nach einem Generationenmix entsprochen
werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse, der Hohe
baulicher Anlagen und der Wandhohe bestimmt.

Aus Riucksicht auf die Bestandsbebauung im Westen wird das Mal} der baulichen Nut-
zung im allgemeinen Wohngebiet WA1 entsprechend der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen im dort geltenden Bebauungsplan ,Breitenwort 111“ vergleichsweise ge-
ring gehalten.

So werden im WA1 eine Grundflachenzahl von 0,4, maximal ein zulassiges Vollge-
schoss und eine entsprechende Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Diese
Grundflachenzahl sichert einen hohen Freiflachenanteil auf den Baugrundstiicken, die
an bestehende Baugrundstucke angrenzen.

Im WA1 ist eine Wandhohe von 5,00 m und eine Gebaudehohe von 8,00 m als Einzel-
haus vorgesehen.

Auch wird im WA1 die Haupffirstrichtung der Hauptwohngebaude als giebelseitige Be-
bauung zur StralRe festgesetzt. Ziel ist es, die Bestandsgebaude entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze moglichst wenig durch die geplante Neubebauung zu beein-
trachtigen und eine gewisse Durchlassigkeit zu sichern. Um dem Bauherrn einen Spiel-
raum zu lassen, wird hier in Ausnahmefallen eine Abweichung der festgesetzten First-
richtung von bis zu 10° zugelassen.

Weiter wird hier auf den zeichnerischen und schriftlichen Teil des Bebauungsplanent-
wurfes verwiesen.

Es werden insgesamt 16 Bauplatze fur Einzel- bzw. Doppelhausbebauung ausgewie-
sen, sowie ein Bauplatz fur ein Mehrgenerationenhaus.



Der Ortschaftsrat Honau hat in seiner offentlichen Sitzung vom 12.03.2018 dem Ge-
meinderat empfohlen

- die Aufstellung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Breitenwert®
gem. § 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB,

- die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen einer zweiwochigen 6ffentli-
chen Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

sowie
- die Anhorung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

zu beschliel3en.

Anlagen:
AO01) Zusammenstellung der Stellungnahmen i. d. F. vom 12.03.2018

(AO1)
(A02) Stadtebaulicher Entwurf

(AQ03) Satzungen

(AO4) Zeichnerischer Teil

(AQ05) Bauvorschriften

(AO6) Begrundung

(AO7) Artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsstudie
(AO8) Biotoptypenbewertung

(A09) Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie

(A10) Umweltbeitrag

(A11) Grinordnungsplan

(A12) Erlauterungsbericht Erschlieung

(A13) Verkehrsuntersuchung
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