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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und ortlichen Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022
(BGBI. 1 S. 1726)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiet GE (8 8 BauNVO)

1.1.1 Im Gewerbegebiet GE sind die in 8 8 (2) Nrn. 3 und 4 BauNVO genannten Nut-
zungen (Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke) unzulassig.

1.1.2 Nach 8§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Wohnungen fur Aufsichts-

und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, missen
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumas-
se untergeordnet sein. Eigenstandige Wohngebéaude, die baulich nicht im Zusam-
menhang mit dem gewerblichen Geb&aude stehen, sind unzulassig. Es ist maximal
eine Wohneinheit pro Betrieb zulassig.

Hinweis:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter durfen nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachge-
wiesen wird, dass die Schutzwirdigkeit der Wohnungen zu keinen zusatzlichen
Einschrankungen der zuladssigen Emissionen von benachbarten oder zukinftig
entstehenden Gewerbebetrieben fuhrt. Es ist deshalb bei einem Bauantrag mit ei-
ner Wohnung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der
in den einschlagigen Regelwerken zum Larmschutz (TA L&rm) genannten Immis-
sionsrichtwerte nachweist.

1.1.3 Im Gewerbegebiet GE sind die in 8 8 (3) Nrn. 2 und 3 BauNVO genannten Aus-
nahmen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnigungsstatten) unzuléssig.
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1.1.4 Im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsnutzungen zulassig, wenn
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1.2.2
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1.2.4

1.2.5

1.3

1.4

= es sich um unselbstandige Verkaufsstétten als Teil eines allgemein zulassigen
produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetriebes handelt,

= die Grundflachen max. 10 % der zugehorigen Betriebsgeb&ude betragen,
= die Verkaufsflachen max. 200 m?2 betragen,

= die selbst hergestellten Sortimente nachweislich min. 75% der Verkaufsflachen
belegen und

= die angebotenen Sortimente von oder in dem zugehorigen Gewerbebetrieb
produziert oder verarbeitet werden.

Im Gewerbegebiet GE sind Sexshops, Bordelle und bordellartige Betriebe unzu-
lassig.

Malf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird
bestimmt durch die Festsetzung

der Grundflachenzahl (GRZ),

der Zahl der Vollgeschosse (2),
der maximalen Firsthéhe (FH) und
der maximalen Traufhéhe (TH).

Die festgesetzte maximale Firsthohe wird entsprechend dem Planeintrag begrenzt
und am hochsten Punkt der Dachflache gemessen.

Die festgesetzte maximale Traufh6he wird entsprechend dem Planeintrag be-
grenzt und gemessen an dem Schnittpunkt AuRenwand/Oberkante Dachhaut.

Bei Gebauden mit Flachdach von 0° bis maximal 5° gilt die festgesetzte maximale
Traufhdhe als maximale Gebaudehdéhe am hdchsten Punkt der Dachflache.

Als unterer Bezugspunkt fir die maximale First- und Traufhohe gilt die Straf3en-
oberkante des nachstgelegenen Punkts der HebelstralBe gemessen in der Mitte
des jeweils geplanten Gebaudes.

Untergeordnete Bauteile wie Aufzugsiberfahrten, Abluftanlagen, Dachaustritte,
Technikraume, Schornsteine, Silos und Antennenanlagen auf baulichen Anlagen
dirfen die festgesetzte maximale Firsthéhe bis zu 3,0 m tberschreiten.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf baulichen Anlagen durfen die realisierte First-
héhe bzw. maximale Gebdudehdhe um bis zu 1,50 m Uberschreiten und sind auf
der gesamten Dachflache zulassig.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Als Bauweise gilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise sind
die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Gebaudelangen uber
50,0 m sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Maf3gebend fir die tUberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.
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15 Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen

1.6

1.7

1.8
1.8.1

1.8.2

1.9

191

1.9.2

1.9.3

(89 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) zulassig. Carports werden defi-
niert als an mindestens drei Seiten offene, tiberdachte Stellplatze.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB, § 23 (5) BauNVO)

Der im zeichnerischen Teil als Uberhangstreifen festgesetzte Bereich entlang der
Wendeflache mit einer horizontal gemessenen Breite von 1,5 m ist von jeglichen
baulichen Anlagen, Fahrzeugen sowie Einfriedigungen und Bepflanzung mit He-
cken, Strauchern und Baumen freizuhalten.

Einfahrtbereich (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Zufahrt tber die zeichnerisch festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahr-
ten ist unzulassig.

Hochwasserangepasste Bauweise (8§ 9 (1) Nr.16¢c BauGB)

Bauliche Anlagen sind in hochwasserangepasster Bauweise (Wasserdichte Wan-
ne, Schutz vor Aufschwimmen, angepasste ErdgeschossfuRbodenhdhe) herzustel-
len, um sie vor eindringendem Wasser und Bauschaden zu schitzen.

Die Anschlisse an die Rickhaltung ist mit Ruckstauklappen bzw. Riickstausiche-
rungen zu versehen.

Hinweise:

Der Schutz baulicher Anlagen vor eindringendem Wasser und Bauschaden liegt in
der Eigenverantwortung des Bauherrn.

Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

V3 - Verwendung von Beleuchtungseinrichtungen mit verringerter Anlockwirkung
auf Insekten und verringerter Scheuchwirkung auf Fledermé&use bei der StralRen-,
Flachen- und Gebaudebeleuchtung (konfliktvermeidende MaRnahme):

Die Beleuchtung von Flachen und Gebauden ist auf das aus Sicherheitsgriinden
erforderliche Mindestmald zu begrenzen. Es sind nur insektenschonende Stral3en-
und Auf3enbeleuchtungen mit einem UV-armen Lichtspektrum (z.B. warmweil3e
LED-Leuchtmittel mit einem Lichtspektrum um 590 nm und maximal 3.000 Kelvin
Farbtemperatur) in vollstdndig gekapselten Leuchtgehausen zu verwenden. Die
Ausleuchtung darf durch Abschirmungen / Blenden in den unteren Halbraum nur in
einem Strahlungswinkel bis 70 Grad erfolgen. Eine Abstrahlung in die offene
Landschaft, den freien Luftraum und auf die Gehdlze der privaten Baugrundstiicke
wird dadurch vermieden.

Kfz- und Fahrradstellplatze und Hofflachen sind als wasserdurchlassige Oberfla-
chenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen
Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszufiihren. Ausgenommen
hiervon sind Flachen, auf denen Maschinen oder Gerédte gewartet oder abgestellt
werden mussen. Durch geeignete Vorkehrungen ist dafiir Sorge zu tragen, dass
kein Eintrag von wassergeféahrdenden Stoffen in das Grundwasser stattfindet.

Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder ahnlicher
Weise behandelter Ausfiihrung zuléssig.
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1.9.4 Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes (Hochstwasser-

1.9.5

1.9.6

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

stand HGW) sind wasserdicht und auftriebssicher auszuftihren. Zur Herstellung
der Abdichtung von Baukorpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen keine
Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers
Zu besorgen ist.

Werte Einheit Hohe
Hochstwasserstand HGW [m G. NN] rd. 129,2
Mittelwert MGW [m . NN] rd. 128,05
Niedrigster Wasserstand NGW [m 4. NN] rd. 127,1
Schwankungsbreite [m] rd. 2,1

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist
unzulassig.

Das Bauen im Grundwasser ist grundsatzlich unzulassig. Die Hohenlage der Fun-
damentunterkante ist so zu wahlen, dass diese Uber den mittleren bekannten
Grundwasserstanden (Mittelwert MGW) liegt.

Hinweis:
Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes
(MGW) sowie fir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine

separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehorde (Land-
ratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die privaten Baugrundstiicke sind je angefangene 300 m2 Grundstiucksflache mit
je einem standortheimischen Laubbaum (Hochstamm) oder einer Strauchgruppe
aus drei gebietsheimischen Strauchern zu bepflanzen.

Die Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung (Schluss-
abnahme) erfolgen.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Abgangige Gehdlze sind durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art zu erset-
zen.

Zu verwenden sind Baumarten und —sorten gemal der Pflanzliste im Anhang.
Hinweis:

Gemall § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist

entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

Auf der offentlichen Griunflache ist eine Magerwiese einzusaen und dauerhaft zu
pflegen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1

2.2
221
222

223

224

2.3
23.1

2.3.2

2.3.3

24

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Fassaden (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Glanzende oder reflektierende Materialien an den AulRenwanden der Gebdude
sind unzulassig. Ausgenommen sind Glasflachen, die so zu gestalten sind, dass
das Risiko flr Vogelschlag auf ein Minimum reduziert wird.

Dachgestaltung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)
Die zulassige Dachneigung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Wellfaserzement, Dachpappe, glanzende oder reflektierende Materialien sind als
Dacheindeckung unzuléssig.

Flache oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 10° von Haupt-
und Nebengebauden (einschlieBlich Garagen und Carports) sind in der Summe
mindestens zu 70% extensiv zu begriinen. Die Substrathbhe muss mindestens
10,0 cm betragen. ,Carports werden definiert als an mindestens drei Seiten offe-
ne, Uberdachte Stellplatze.

Anlagen, die der Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie), dirfen
nur am Gebaude angebracht werden.

Werbeanlagen (8 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an den Fassaden dirfen eine Flache von insgesamt 30,0 m? je
Fassadenseite nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale Hohe von 9,0 m nicht Uber-
schreiten.

Werbeanlagen, die mit Hilfe von fluoreszierenden Farben, Neonfarben oder Re-
flektoroberflachen leuchten, sind ausgeschlossen. Werbeanlagen, die bewegliche
Schrift- bzw. Bildwerbung nutzen, sind unzuldssig. Damit sind auch Prismenwéan-
de, Laufschriften, Blinklichter, drehbare Werbeanlagen und Sky-Beamer ausge-
schlossen.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke
(8 74 (1) Nr. 3LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen und dauerhaft
zu unterhalten. Eine Uberdeckung mit Schotter oder Kies ist nicht zulassig.
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2.5 Abfallplatze (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.6

2.7

Mulltonnenplatze und Abfallplatze (z.B. Kompostbehélter) sind dauerhaft gegen-
Uber dem StraRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und ge-
gen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Geholze (Hecken) handelt - zu begrinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

Freileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Freileitungen (z.B. fur Niederspannung, Telekommunikation) sind nicht zugelas-
sen. Die entsprechenden Netze sind in Erdverkabelung auszufiihren.

Umgang mit Niederschlagswasser (8 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das Oberflachenwasser von Dach- und Hofflachen ist mit einem Gefalle in die um-
laufende Rickhaltung (Entwasserungsgraben) einzuleiten. Die Rickhaltung wird
an den Plauelbach angeschlossen, wobei der Abfluss aus dem Gewerbegebiet am
Auslauf der Ruckhaltung auf 21,5 I/s gedrosselt wird.

Hinweis:
Wenn eine unzulassige Verschmutzung des Regenwassers durch einen Gewer-

bebetrieb zu erwarten ist, ist eine Regenwasserbehandlungsanlage auf dem
Grundstiick des Gewerbebetreibenden nachzuweisen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des

§ 78b (1) WHG

Nach derzeitiger Einschatzung des Landratsamtes flr Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz werden Teile des Plangebiets auf Grundlage des vorliegenden Entwur-
fes der Hochwassergefahrenkarten / der Flussgebietsuntersuchung bei extremen
Hochwasserereignissen (HQExtrem) uberflutet. Die Geféahrdung ergibt sich bei
Hochwasserereignissen > HQ100 durch Versagen oder Uberstromen der vorhan-
denen Schutzeinrichtungen bzw. durch Verklausungsszenarien bei einem Hoch-
wasserereignis HQ100 an den Briicken oder Durchlassen.
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4 HINWEISE

4.1 Artenschutz

41.1

4.1.2

41.3

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG zu verhindern,
sind gemafd der Artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsstudie vom Mai 2022 und
dem Umweltbericht vom November 2022 von der Spang. Fischer. Natzschka
GmbH aus Wiesloch, i.V.m. der unter Ziffer 1.9.1 festgesetzten MalRhahme, fol-
gende MaRRnahmen artenschutzrechtlich geboten:

Al - Gestaltung der CEF-Flache als Lebensraum fir die Zauneidechsen
Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme erfolgt eine Aufwertung der ca. 75 m
nordwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Gewerbegebiet-Sid
Erweiterung" gelegenen Grinlandflache (Flurstiick Nr. 1756). Diese Grunlandfla-
che soll als CEF-Flache zur Umsiedlung von Zauneidechsen dienen, die zur Ver-
meidung von Individuenverlusten von dem besiedelten Bereich im Westen des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Gewerbegebiet-Sid Erweiterung” abge-
fangen werden (MalRnahme Nr. V4).

Die Flache wird durch die Herstellung von finf ganzjahrig von Zauneidechsen
nutzbaren Habitatelementen aus Totholz und Sandlinsen und eine Anpassung des
Mahdregimes (zweischirige Staffelmahd) als Habitat fiir Zauneidechsen gestaltet.

Die Entwicklung der Zauneidechsenpopulation im Bereich der CEF-Flache wird
durch ein Monitoring Gber einen Zeitraum von finf Jahren erfasst.

A2 - Gestaltung der CEF-Flache als Lebensraum fir den GroRen Feuerfalter

Als vorgezogene AusgleichsmafRnahme wird die Grunlandflache nordwestlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Gewerbegebiet-Sud Erweiterung” (Flur-
stlick Nr. 1756) so gestaltet, dass sie vom Grof3en Feuerfalter als Fortpflanzungs-
und Ruhestéatte genutzt werden kann..

Dazu wird die Grassode in Bereichen mit Vorkommen oxalarmer Ampferarten aus
den Baufeldern auf die Grinlandflache nordwestlich des Geltungsbereiches des
Bebauungs-plans "Gewerbegebiet-Siid Erweiterung"” versetzt (Mal3nahme Nr. V2).
Die Pflege der Flache erfolgt durch eine einschirige Streifenmahd. Altgrasstreifen
bleiben 3-4 Jahre erhalten.

Die Entwicklung der Habitatausstattung im Bereich der CEF-Flache wird durch ein
Monitoring Uber einen Zeitraum von funf Jahren erfasst.

A3 - Exposition von Nistkasten fur Hohlenbriter (CEF-MalRnahme):

Es sind jeweils zwei flr den Feldsperling und die Kohlmeise geeignete Nistmdg-
lichkeiten (z.B. in Form von zwei Sperlingskoloniehduser 1 SP und zwei Nisthohlen
2M/FG @ 32 mm der Fa. Schwegler oder vergleichbare Modelle anderer Herstel-
ler) zur Verfiigung zu stellen.

Diese Nistmoglichkeiten werden an der Rench (Oberflachengewésser), aulRerhalb
baubedingter Stérwirkungen, innerhalb der Aktionsradien der betroffenen Individu-
en, exponiert. Die genauen Ausbringungsorte der Nistmdglichkeiten sind im Zuge
einer gkologischen Baubegleitung festzulegen.

Das Ausbringen der Nistkasten hat spatestens im Februar bzw. vor Beginn der auf
die Baumfallungen folgenden Brutsaison statt zu finden.

Die Nistmdglichkeiten sind Uber einen Zeitraum von funf Jahren nach erfolgter
Ausbringung jahrlich zu kontrollieren und zu reinigen. Beschéadigte oder abhanden
gekommene Nistmoglichkeiten sind zu ersetzen. Die Ergebnisse der Kontrolle sind
in Form eines jahrlichen Berichts zu dokumentieren. Die Nistmoglichkeiten sind fur
einen Zeitraum von 25 Jahren zu erhalten.
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4.1.4 V1 - Bauzeitenbeschrankung beziiglich der Beseitigung von Gehdlzen im Vorha-

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

benbereich (konfliktivermeidende MalRnahme):

Samtliche im Zuge der ErschlieBung sowie zur Freimachung des Baufeldes erfor-
derlichen Baumfallarbeiten dirfen geméafR § 39 BNatSchG nur im Winterhalbjahr
zwischen dem 1. Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des darauf folgenden
Jahres und damit auRerhalb der Lege-, Brut- und Aufzuchtzeit der nachgewiese-
nen Vogelarten durchgefihrt werden.

V2 - Bauzeitenbeschrdnkung bezlglich der Beseitigung der krautigen Vegetation
im Vorhabenbereich (konfliktvermeidende MaRnahme):

Zwischen Oktober und April bzw. vor der ersten starken Frostperiode vor dem
Baubeginn, d. h. nach Ende der Flugphase der zweiten Faltergeneration und vor
Beginn der Flugphase der ersten Faltergeneration, sind Bereiche mit Vorkommen
oxalarmer Ampferarten innerhalb des Geltungsbereiches abzustechen. Die Ampfer
werden auf die CEF-MalRBnahmenflache nordwestlich des Geltungsbereiches ver-
pflanzt.

V4 - Fang und Umsiedlung der Zauneidechsen aus dem Baustellenbereich (kon-
fliktvermeidende MalRnahme):

Die im Geltungsbereich vorkommenden Zauneidechsen (schatzungsweise 21
adulte Individuen) sind im Frihjahr vor dem Abschieben des Oberbodens mit gro-
Ber Sorgfalt abzufangen. Dabei ist durch ein gezieltes Entfernen von Versteck-
maoglichkeiten und die Mahd der Vegetation im Vorhabenbereich im Beisein einer
Okologischen Baubegleitung der Fangerfolg zu maximieren. Die gefangenen Ei-
dechsen sind ohne Zwischenhalt auf der Malinahmenflache nordwestlich des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans wieder auszusetzen.

Die Umsiedlung ist nach Mdglichkeit im Zeitraum Méarz bis Ende Mai eines Jahres
bzw. vor der Eiablage der Zauneidechse abzuschlieRen. Bei unzureichendem
Fangerfolg aufgrund anhaltend ungunstiger Witterung ist eine Verlangerung des
genannten Abfangzeitraums vorzunehmen. Die Freigabe der Flache erfolgt erst,
wenn nach mehrfach wiederholtem, intensivem Absuchen der Fangflache keine
Eidechsen mehr im Vorhabenbereich festgestellt werden.

Das Abfangen und das Umsiedeln sind von einer fachkundigen Person mit Pra-
xiserfahrung zu erfolgen. Der Fangerfolg ist mit Angabe von Altersklasse, Grof3e
und Geschlecht der gefangenen Zauneidechsen zu dokumentieren.

V5 - Umzéaunung der CEF-Flache (konfliktvermeidende MalRnahme):

Die Grunlandflache nordwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist
im Vorfeld der Umsiedlung der Zauneidechsen (siehe MalBnahme Nr. V4) mit ei-
nem Schutzzaun zu umgeben. Der Schutzzaun ist so aufzustellen, dass ein Ab-
wandern von Individuen auf angrenzende Flachen auszuschlief3en ist.

Der Schutzzaun muss bis mindestens nach der ersten Eiablage des auf die Um-
siedlung folgenden Kalenderjahres bestehen bleiben.

Der Schutzzaun ist auf seine Funktionsttichtigkeit zu kontrollieren und bei Bedarf
durch Abdichten in Stand zu setzen. Die Sicherung der fachgerechten Aufstellung
des Schutzzaunes hat durch eine 6kologische Baubegleitung zu erfolgen.

V6 - Gestaltung der Fassaden zur Vermeidung von Vogelschlag (konfliktvermei-
dende Mallnahme):

Vor allem bei hoheren Gebaduden am Siedlungsrand, die mit groBeren Glasflachen
oder spiegelnden Fassaden ausgestattet sind, ist mit erhdhtem Vogelschlag zu
rechnen. Spiegelnde Fassaden sind bei den geplanten Gebauden daher generell
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4.3
43.1
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4.3.3

434

4.3.5

4.3.6

zu vermeiden, ebenso Eckfenster und Durchsichten. Fensterfronten sind so zu ge-
stalten, dass sie von Vogeln als solche wahrgenommen werden kdnnen. Dazu
stehen folgende Mal3nahmen zur Verfiigung

=  Verwendung lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialien und

= flachige, hochwirksame Markierung von Fensterfronten (beliebige Muster,
in ausreichender Dichte von aufen auf die gesamte Glasflache aufge-
bracht.

Greifvogelsilhouetten und UV-Licht reflektierendes oder absorbierendes Glas stel-
len keine geeigneten Schutz- oder VermeidungsmalRnahmen dar.

Die fachgerechten Umsetzungen samtlicher vorgenannter konfliktvermeidenden
Maflnahmen und CEF-MaRnahmen (Ziffer 1.9.1 sowie 4.1.1 bis 4.1.6) missen
grundsatzlich unter Absicherung einer 6kologischen Baubegleitung erfolgen. Hin-
sichtlich der MaRnahmen A1, A2 und A3 wird ein Monitoring Uber einen Zeitraum
von funf Jahren durchgefuhrt.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemafl § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Hochwasser-Vorsorgemaflinahmen

Es ist sicherzustellen, dass die Grundstiicksnutzung mdgliche Hochwasserscha-
den fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte ausschlief3t.

Es ist sicherzustellen, dass bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hoch-
wasserrisiko angepassten Bauweise errichtet werden. Dabei ist die Hohe eines
moglichen Schadens zu berucksichtigen.

Es ist sicherzustellen, dass keine neuen Heizolverbraucheranlagen errichtet wer-
den.

Es ist sicherzustellen, dass bestehende Heizdlverbraucheranlagen - soweit wirt-
schaftlich vertretbar - bis zum 5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik hochwassersicher nachgertistet werden.

Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen sind so zu errichten und zu betreiben,
dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwasser beschadigt
werden kénnen.

Wassergefahrdende Stoffe durfen durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder
freigesetzt werden.
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4.3.7 In den hochwassergefahrdeten Gebieten ist die Verordnung Uber Anlagen zum

4.3.8

4.4
44.1

4.4.2

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der jeweiligen Fassung an-
zuwenden. Zudem sind Aspekte der Sicherung von Hochwasserabfluss und -
Hochwasserruckhaltung zu bericksichtigen.

Im Internet sind Uber das umfassende Informationsportal www.hochwasserbw.de
samtliche Informationen erhéltlich: Kompaktinformationen zur kommunalen und
privaten Hochwasservorsorge, der WBW-Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst
planen und bauen" und weitere Hochwasserthemen. Die ,Hochwasserschutzfibel"
des zustandigen Bundesministeriums informiert Uber Flachenvorsorge, bauliche
Vorsorge und Ereignisbewaltigung:
http://www.bmub.bund.de/fileadmin/Daten_BMU/Pools/Broschueren/hochwassersc
hutzfibel_bf.pdf

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnoti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist zu
vermeiden.

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung
ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu be-
schranken, wo mdglich, sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestalten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Es kbénnen jedoch von Seiten des Entsorgungsunternehmers fur die Entsorgung
des Aushubmaterials weitere Beprobungen und Laboranalysen gefordert werden.
Im Falle der Zwischenlagerung (z.B. zur weiteren Verwertung) sollten Materialien
gegen Witterungseinfliisse geschitzt werden. Beeintrachtigungen durch Sicker-,
Stau- und Grundwasser sollten vermieden werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fiur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2,0 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.
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4.5

4.6
4.6.1

4.6.2

4.6.3

4.7
4.7.1

4.7.2

4.7.3

4.7.4

4.8

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung gewéhrleistet ist.

Die Auftragshdhe des verwendeten Mutterbodens soll 20,0 cm bei Grinanlagen
und 30,0 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z. B. Mineraltle, Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Orten-
aukreis - Amt fur Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu un-
terrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Geotechnik

Nach dem geologischen Basisdatensatz bilden im westlichen Teil des Plangebiets
holozaner Auenlehm und im dbrigen Plangebiet Kiese und Sande der quartaren
Ortenau-Formation jeweils unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Bau-
grund.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Auenlehms ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Antei-
le kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fithren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wabhl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des § 1a (2) BauGB und § 10 Nr.
3 und § 74 (3) Nr. 1 der LBO sowie § 6 (1) (Abfallhierarchie) des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes vom 24.02.2012 wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumalRhahmen und anderen Veré&nderun-
gen der Erdoberflache im Planungsgebiet ist auf einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das un-
vermeidbare Maf3 zu beschranken. Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plan-
gebiet zur Gelandegestaltung zu verwenden bzw. auf den einzelnen Bau-
grundstiicken zu verwerten (Erdmassenausgleich). Uberschissiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

Die Mdoglichkeit zur Vermeidung bzw. Verwertung von Bodenaushub ist bei der
Festlegung von Griindungshéhen und H6hen von Erschliel3ungsstralien gegeben.
Des Weiteren kann Uberschissiger Bodenaushub ggf. in LArmschutzwélle einge-
baut werden.

Die Menge von Uberschiissigem Bodenaushub ist auf das unvermeidbare Mal3 zu
reduzieren.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Zudem
befindet sich einiger Entfernung in nordwestlicher Richtung ein landwirtschaftlicher
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Betrieb mit Milchviehhaltung. Daher kann es auch bei ordnungsgeméaRer Bewirt-
schaftung zu Emissionen wie Gerliche, Staube, Gerduschen und Erschiitterungen
kommen, die als ortstblich hinzunehmen sind.

4.9 Abfallwirtschaft

49.1 Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallab-
fuhr entsorgt werden, muss an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis
10,30 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand der 6ffentlichen ErschlieBungsstra-
3en erfolgen.

4.9.2 Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die Ab-
fallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der je-
weils geltenden Fassung.

Rheinau, den fsp.stadtplanung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Michael Welsche Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Blrgermeister Planverfasser
Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der o&rtlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Stadt
Rheinau Gbereinstimmen.

Rheinau, den

Birgermeister

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tens ist der

Rheinau, den

Blrgermeister

22-12-21 Bebauungsvorschriften (22-11-29).docx



Stadt Rheinau, Stadtteil Memprechtshofen
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
»Gewerbegebiet-Siid Erweiterung“

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Stand: 21.12.2022
Fassung: Satzung

gem. § 10 (1) BauGB

Seite 13 von 14

ANHANG

Pflanzenliste

Heimische Geholze

MindestgroRen zur Festsetzung der Baum- bzw. StrauchgréRRen:

e Baume: 3 x v. Hochstdmme, Stammumfang 16 - 18 cm
e Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm Hohe

e Hecken: 175 - 200 cm Hbhe

¢ Bei der Beschaffung der Baume sind ausschlieBlich gebietsheimische Gehdlze aus re-
gionaler Herkunft zu verwenden. Fir die regionale Herkunft ist von den Baumschulen

ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

Baume

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Gewdhnliche Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Fahl-Weide
Silber-Pappel*
Feld-Ulme*

Regionale Obstsorten z. B.

- Berlebsch

- Goldparmén

- Ulmer Polizeiapfel
- Kaiser Wilhelm

- Rheinische

- Schafsnase

- Rheinischer Bonapfel

- Oberreichnische
- Zweibelapfel

- Rheinischer

- Boskoop

- Brettacher

- Topaz

- Gheimrat Oldenburg

- Volkmarserbirne

- (Vollmersbirn)

- Katharinenbirn

- Rote Mostbirne
(Rotbirne)

- Paulsbirne

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix rubens
Populus alba
Ulmus minor
Malus sp.,

Pyrus sp.,
Cydonia sp.
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Stréucher / Hecken

Roter Hartriegel

Gewobhnliche Hasel
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Schlehe

Hundsrose

Purpur-Weide

Wolliger Schneeball
Zweigriffeliger WeiRdorn*
Eingriffeliger WeiRdorn*
Faulbaum*

Gewdhnliche Traubenkirsche*
Schwarzer Holunder*
Sal-Weide*

Grau-Weide*

Mandel-Weide*

Korb-Weide*

GewoOhnlicher Schneeball*

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix purpurea
Viburnum lantana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus padus
Sambucus nigra
Salix caprea

Salix cinerea

Salix triandra

Salix viminalis
Virburnum opulus
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