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Stadt
Rheinau

Belbauungsplan und

ortliche Bauvorschriffen
;Gewerbegebiet-Sud Erweiterung®
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Fassung: Safzung
gem. § 10 (1) BauGB

1670

;'6'6. >

. N4
., 175615
N N % - A9
s P4
AN N /\‘b/
™ o [~
AN /’:{/\< ®
1756 TN
e
I
/ F
=
A
\_\}0\
\\
™ AN
N
N
N
AN
N
a®
%

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de


Erk
Schreibmaschinentext
- A03 - X/1281 -


Stadt Rheinau
Landkreis Ortenaukreis

SATZUNGEN DER STADT RHEINAU

Uber
1) den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet-Sud Erweiterung“ und

2) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet-Stid Erwei-
terung“

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 21.12.2022
1) den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet-Sid Erweiterung” und

2) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet-Sud Erweiterung*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S.
1726)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021
(GBI. 2022 S. 1, 4)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich fur

1) den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet-Sid Erweiterung” und
2) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet-Sud Erweiterung®

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet-Sud Erweite-
rung“ (Planzeichnung vom 21.12.2022).



a)
b)

§2

Bestandteile

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet-Sid
Erweiterung“ bestehen aus:

zeichnerischem Teil, M 1:500 vom 21.12.2022
textlichem Teil — Bebauungsvorschriften — vom 21.12.2022

Die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet-Std Erweiterung®
bestehen aus:

gemeinsamen zeichnerischem Teil vom 21.12.2022
ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 21.12.2022

3. Beigefugt sind:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

)

)
K)

1)

gemeinsame Begriindung vom 21.12.2022
Umweltbericht vom November 2022
Artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsstudie vom November 2022
Natura 2000-Vorprifung vom Mai 2022
Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen vom Mai 2022
Schalltechnische Untersuchung vom 27.06.2018
Erganzende schalltechnische Stellungnahme vom 29.05.2020
Erlauterungsbericht (Naturvertragliches

Regenwasserbewirtschaftungskonzept) vom 16.05.2022
Ingenieurgeologisches Gutachten fur die Erweiterung des

Gewerbegebiets Sud vom 12.11.2020

Schalltechnische Stellungnahme zur neuen Planzeichnung vom 01.06.2022
Dokumentation zur Umsiedlung der Zauneidechsen und zur

Exposition von Nisthilfen vom November 2022

Dokumentation zur Umsetzung der Vermeidungs- und

CEF-MalRnahmen fur den GrolRen Falter vom Dezember 2021
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
maf § 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.



§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kratft.

Rheinau, den

Michael Welsche
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
schlissen des Gemeinderates der Stadt tens ist der

Rheinau Gbereinstimmen.

Rheinau, den Rheinau, den

Michael Welsche Michael Welsche
Blrgermeister Birgermeister





