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Erganzungssatzung

,Altrheinstrae |I“

nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021, in der derzeit aktuellen
Fassung,

§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Mérz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358) zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. Nr. 1,
S. 1), in der derzeit aktuellen Fassung,

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)

hat der Gemeinderat der Stadt Rheinau am xx.xx.2022 die Erganzungssatzung
JAltrheinstralBe 11 als Satzung beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,AltrheinstralRe 11“ im vereinfachten
Verfahren nach 8§ 13 BauGB ohne Umweltbericht ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil der
Ergdnzungssatzung vom 04.04.2022.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. der Erganzungssatzung ,Altrheinstral3e II" mit den textlichen Festsetzungen und
Ortlichen Bauvorschriften vom xx.xx.2022
2. dem zeichnerischen Teil im Maf3stab 1:500 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom xx.xx.2022

Beigeflgt sind, ohne Bestandteil der Satzung zu werden:
1. Begrundung der Ergénzungssatzung ,Altrheinstralle II“ vom xx.xx.2022
2. Habitatpotentialanalyse, artenschutzrechtliche Beurteilung sowie naturschutz-
rechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, IUS Weibel & Ness, November 2021
3. Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
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8 3 Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Fir die Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung werden aufgrund
von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit 8 9 Abs. 1 BauGB zusétzlich zu den
Festsetzungen im zeichnerischen Teil die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen
getroffen:

1.0

2.0

3.0

4.0

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. (8§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind gem. 8§ 4 Abs. 2 BauNVO
- Wohngebaude

Nicht zulassig sind gem. 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiur kirchliche, kulturelle und soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht storende Gewebebetriebe,

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 18 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die Hohe der baulichen Anlagen (maximale
Firsthhe) festgesetzt. Als Firsthohe (FH) gilt das MalR vom Bezugspunkt bis zum
oberen Abschluss der Dachhaut, der Bezugspunkt fir die Héhenfestsetzung der
Gebaude ist als Hohe in Meter Giber NN in der Planzeichnung festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache (Baugrenze) ist durch Planeintrag (hintere
Baugrenze nach Norden und Westen) festgesetzt.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauzeitenbeschrankung

Um den Verbotstatbestand der Totung oder Verletzung Europaischer Vogelarten oder
die Zerstérung von Gelegen auszuschliel3en, darf die Rodung der Gehélze nur im
Winterhalbjahr zwischen 01. Oktober und 28. Februar erfolgen. Damit wird
sichergestellt, dass keine Brutaktivitaten von Vogeln stattfinden.



Stadt Rheinau — Stadtteil Rheinbischofsheim

Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Altrheinstrale 11 Stand: 04.04.2022
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht
Satzung (Entwurf, erneute Offenlage) 3/7

5.0

6.0

Flederméuse

Lichtemissionen sind zum Schutz der Fledermause zu vermeiden. Es muss auf eine
starke und diffuse Beleuchtung sowie kaltweil3es Licht mit hohem Blaulichtanteil
verzichtet werden. Lichtquellen durfen nicht in das umliegende Gelande ausstrahlen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

Um eine hinreichende Verminderung der Larmeinwirkung auf schutzbedirftige
Raume in Gebauden zu erreichen, werden passive SchallschutzmalRnahmen
festgesetzt.

So sind bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen die AuBenbauteile, die zur Schallquelle (hier zur gewerblichen
Nutzung Backerei im Osten des Geltungsbereichs) entsprechend den Anforderungen
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise®
auszubilden. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 — Private Griunflache Geholzpflanzungen

Auf den privaten Grinflachen am westlichen, nérdlichen und 6stlichen Gebietsrand ist
zum Schutz vor landwirtschaftlichen Immissionen und zur Einbindung des Baugebiets
in die Landschaft ein mind. 3 m breiter Streifen durchgangig zu bepflanzen.

Dabei sind zwei- bis dreireihige dichte, immergrine Pflanzen mit einer Hohe von
mind. 1,80 m bis 2,50 m als Abschirmhecke zur pflanzen. Es sind gebiets- und
standortheimische Gehdélzarten zu pflanzen, die nachweislich aus Vermehrungsgut
gebietsheimischer Herkunft stammen.

Im PFG 1 ist die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen bis zur hinteren
Baugrenze zulassig, die Abschirmwirkung zur Landwirtschaft bernimmt dann die
Garage/Nebenanlage.

Pflanzgebot 2 — Obstbaumpflanzungen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind drei regionaltypische, robuste
Hochstamm-Obstbaume zu pflanzen. Geeignete Sorten sind ,Ulmer Polizeiapfel®,
.Brettacher®, Boskoop*, ,Kaiser Willhelm*, ,Dundenheimer Schatzler®, ,Jakob Fischer*
oder ,Junkersbirne*.

Alle Baum- und Gehdlzpflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang oder Verlust durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.
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7.0 Zuordnung von MaBnhahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und

Landschaft auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Als Ausgleich der durch die Erganzungssatzung verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden die in der Habitatpotentialanalyse (IUS, November 2021)
beschriebenen MalRnahmen umgesetzt.

Der Ausgleich wird planextern nérdlich des Geltungsbereichs ,Altrheinstraf3e 11 durch
die Anlage einer Obstwiese auf den Flursticken 1284 und 1285/1 Gemarkung
Rheinau erbracht.

Dazu werden auf der Flache acht Hochstamm-Obstbaume (Apfel, Birne) gepflanzt.
Geeignete Sorten sind ,Ulmer Polizeiapfel®, ,Brettacher®, Boskoop®, ,Kaiser Willhelm®,
,Dundenheimer Schatzler”, ,Jakob Fischer® oder ,Junkersbirne”.

Die Obstbaume werden mit einem Pflanzabstand von allseitig mindestens 10 m
gepflanzt, z. B. in zwei Reihen mit jeweils vier Baumen.

Fur die Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung werden aufgrund
von 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB zusatzlich zu den
Festsetzungen im zeichnerischen Teil und den planungsrechtlichen Festsetzungen die
folgenden o6rtlichen Bauvorschriften getroffen:

1.0

2.0

Déacher
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Hauptgebauden sind Walmdéacher und Satteldacher mit einer Dachneigung von
15° bis 30° zulassig. Bei Satteldachern muss der Neigungswinkel der Dachflachen
beidseitig des Firstes gleich sein.

Fir Garagen und Carports sind nur begriinte Flachdacher (Neigung 0-4°) oder
Satteldacher mit jeweils mittiger Firstlage und beidseitig gleicher Dachneigung
zwischen 15° und 30° zulassig.

Anzahl notwendige Stellplatze
(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fir Wohnungen wird auf
1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Ergeben sich in der Summe der
notwendigen Stellplatze Bruchteile, so wird die Zahl der Stellplatze aufgerundet.
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8 5 Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB sowie § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt.
8§ 6 Inkrafttreten
Die Erganzungssatzung tritt mit ortstiblicher Bekanntmachung in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

Rheinau, den

Der Burgermeister Michael Welsche

Vermerk tber die Rechtskraft der Erganzungssatzung »Altrheinstralle e im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht

Die Erganzungssatzung ,Altrheinstralle 11“ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltbericht ist durch ortsiibliche Bekanntmachung am in
Kraft getreten (8 10 Abs. 3 BauGB).

Rheinau, den

Der Birgermeister Michael Welsche
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Hinweise

1. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemal 8§ 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium  Stuttgart, Referat 84.2 — Operative Archaologie (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

2. Geologie

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet Kiese und Sande
der Ortenau-Formation mit unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Lokal
werden diese von Auenlehm unbekannter Machtigkeit bedeckt.

Bei Auftreten von Auenlehm ist mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zZu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

3. Bauen im Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
grundsétzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Fundamentunterkante ist i.d.R. so zu wahlen,
dass diese liber dem mittleren bekannten Grundwasserstand liegt.

Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes sowie fur
Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine separate wasserrechtliche
Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehorde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.
Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufuhren.

Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen
keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu
besorgen ist.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist
unzulassig.

4. Abfallentsorgung

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr
entsorgt werden, muss an einer fur dreiachsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,75 m Lange)
erreichbaren Stelle am Rand o6ffentlicher Erschliel3ungsstral3en erfolgen.
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5. Erdaushub

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen und anderen Veranderungen der
Erdoberflache im Planungsgebiet ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal3 zu beschranken.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Geléandegestaltung zu verwenden
bzw. auf den Baugrundstiicken zu verwerten.





