Einbeziehungssatzung ,,Holzhauser StraBe“ in Rheinau-Linx
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage gemaf § 4 Abs. 2 und 8 3 Abs. 2 BauGB —
bzw. im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

A01 - X/1029

| Nr.

|Stel|ungnahme von

|Abwégungsergebnis

A

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Al

terranets bw GmbH, Am Wallgraben 135, 70565 Stuttgart
Stellungnahme vom 06.05.2021 — Herr Thomas Burmeister

Ab dem 01.03.2021 haben wir die Beantwortung von Email-An-
fragen auf Leitungsauskunft fir u. g. Themen eingestellt.

Anfragen sowie Beteiligungen zu den Themen: Leitungsaus-
kiinfte, Bebauungsplane, Planungsanfragen, Koordinierungsan-
fragen usw. sind ab sofort ausschlieBlich Gber das BIL-Portal
https://portal.bil-leitungsauskunft.de einzuholen.

Die Abfrage Uber das BIL-Portal hat
ergeben: Leitungen der terranets BW
AG sind nicht betroffen.

A2

Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart; Stellungnahme vom 11.05.

Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 16.3, Kampfmittelbeseitigungsdienst BW,

2021 - Frau Vivian Fietz

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardie-
rungen, die wahrend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es rat-
sam, im Vorfeld von jeglichen Bau-(Planungs-)verfahren eine Ge-
fahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luft-
bildern der Alliierten durchzufiihren. Alle nicht vorab untersuchten
Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsfla-
chen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Baden-Wirttemberg allerdings Luftbildauswertungen fir Dritte,
zur Beurteilung moglicher Kampfmittelbelastungen von Grundsti-
cken auf vertraglicher Basis, nur noch kostenpflichtig durchfiih-
ren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks bean-
tragt werden. Die daflir benétigten Formulare kdnnen unter
www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter) ge-
funden werden.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfiir betragt zurzeit mind. 18
Wochen ab Auftragseingang.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst verzichtet auf weitere Beteili-
gung am Verfahren (Einladung zum Er6rterungstermin, Informati-
onen iiber Plananderungen und Ubersendung des Planfeststel-
lungsbeschlusses)

Kenntnisnahme — ein entsprechender
Hinweis wird in die Begrindung unter
Punkt 5.4 "Kampfmittel* aufgenom-
men.

A3

Zweckverband Gruppenwasserversorgung Korkerwald, Sitz Rathaus, Rheinstralle 52, 77866
Rheinau; Stellungnahme vom 20.05.2021 — Herr Fabian Urban,

Gepr. Wassermeister

Fur das geplante Baugebiet (3 Bauplatze) bestehen seitens des
Zweckverbands Gruppenwasserversorgung Korkerwald keine
Einwénde. Wir weisen lediglich darauf hin, dass die oben ge-
nannten Grundstlicke durch den Zweckverband Gruppenwasser-
versorgung Korkerwald erschlossen werden mussen. Hierzu liegt
bereits in der Holzhauser Stral3e die Versorgungsleitung.

Kenntnisnahme — keine Anderungen
des Bebauungsplanes erforderlich.

A4

Uberlandwerk Mittelbaden GmbH & Co. KG, Bezirksstelle Rhei

77836 Rheinmunster; Stellungnahme vom 20.05.2021 — Herr Bernd Kempf, Netzplanung

nminster, Gringartenstrale 17,

Zur Stromversorgung dieses Gebietes konnen wir folgendes
sagen:

Die elektrischen Hausanschluss- und StralRenbeleuchtungsleitun-
gen sind in diesem Gebiet bereits verkabelt worden. Neue Haus-

anschlisse werden am bestehenden Ortsnetz angeschlossen.

Kenntnisnahme — keine Anderungen
des Bebauungsplanes erforderlich.
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Nr. |[Stellungnahme von Abwagungsergebnis

Mit den Ubrigen Festlegungen der Einbeziehungssatzung sind wir
einverstanden.

Wir bitten Sie um Benachrichtigung, wenn der Plan geéndert wer-
den sollte und um Zusendung eines Exemplars mit Satzung nach
Inkrafttreten.

A 5 |Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Albertstral3e 5,
79104 Freiburg i.Br.
Stellungnahme vom 18.06.2021 — Aktenzeichen 2511 // 21-05259 — Frau Mirsada Gehring-Krso

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaft-
liche und bergbehérdliche Belange auf3ert sich das Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kdnnen: Keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3nahmen, die den
Plan berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes: Keine

3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des Zustimmung — der Hinweis wird in die
LGRB als Trager ¢ffentlicher Belange keine fachtechnische Pri- | Begrindung tibernommen.

fung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichts-
gutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird an-
dernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan empfohlen:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im
Plangebiet quartare Lockergesteine (Hochflutlehm) den oberfla-
chennahen Baugrund. Mit einem kleinrdumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rech-
nen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdbnnen zu zuséatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurab-
stand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, An- | Keine Stellungnahme erforderlich.
regungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht Keine Stellungnahme erforderlich.
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
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Nr.

Stellungnahme von

Abwagungsergebnis

Grundwasser
Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen Maf3-
nahmen des LGRB und es sind derzeit auch keine geplant.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli-
chen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://lwww.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Map-
server Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Keine Stellungnahme erforderlich.

Keine Stellungnahme erforderlich.

Keine Stellungnahme erforderlich.

Kenntnisnahme

A6

Landratsamt Ortenaukreis, Baurechtsamt, BadstralRe 20, 77652 Offenburg
Stellungnahme vom 18.06.2021/21.06.2021 — Zeichen P2020002/12 — Herr Stephan Manz

18.06.2021 - Stellungnahme wird nachgereicht.
21.06.2021 — Stellungnahme:
Die Satzung ist nicht genehmigungspflichtig.

Wir bitten, uns nach der ortstiblichen Bekanntmachung zwei Fer-
tigungen der Unterlagen (Satzung, Begriindung, Bebauungsvor-
schriften, dazugehorige Plane, Fachgutachten) auf dem Postweg
zukommen zu lassen. Entsprechend Seite 2 unseres Schreibens
vom 07.10.2020 senden Sie uns die dort genannten Unterlagen
bitte auch elektronisch an die angegebene Mailadresse.

Es werden folgende Anregungen vorgebracht:

Satzung:
Ziffer 6.1: Diese Vorschrift kdnnte besser formuliert werden. Wir

schlagen vor, Einfriedungen nur auRerhalb der Grunflache zuzu-
lassen. Andernfalls sollte malBlich definiert werden, was mit ,nur
auf der den Plangebiet zugewandten Seite der Griunflache® ge-
meint ist.

Zeichnerischer Teil:

Im Vorgesprach war geplant, die Satzung direkt an der auf dem
Flst. Nr. 103/5 vorhandenen Bebauung beginnen zu lassen. Die
Nord-Sud-Ausrichtung (Tiefe der Einbeziehungssatzung) sollte

sich an der Bebauungstiefe der Bebauung sidlich der Holzhau-
ser StralRe orientieren (ca. 20 m), wodurch die bandartige

Kenntnisnahme

Die Unterlagen werden nach Rechts-
kraft wunschgemaln tberstellt.

Zustimmung — der Passus wird gean-
dert.

Kenntnisnahme — Bei der Beurteilung
der Flachen ist zu bertcksichtigen,
dass im Anschluss an die landwirt-
schaftlichen Flachen eine Hecken-

pflanzung von 3,00 m vorgesehen
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Nr. |[Stellungnahme von Abwagungsergebnis

Struktur der bestehenden Hauptgeb&aude entlang der Holzhduser | werden muss. Diese Flachen stehen

Stral3e aufgenommen wiirde. Die durch die Baugrenze festge- also fur eine Nutzung nicht zur Verfi-

legte Gberbaubare Grundstiicksflache entspricht in etwa dieser gung. Darilber hinaus sind die Fla-

Bestandsvorgabe. Allerdings erachten wir die stidliche in der ge- | chen als nicht iberbaubar gekenn-

planten Satzung liegende nicht Gberbaubare Grundstiicksflache | zeichnet, sie sind dementsprechend

(Tiefe 18 und 13 m) als zu grof3zligig bemessen. Auch vor dem auch zukunftig als unversiegelte Bo-

Hintergrund, dass mit den Fléachen sparsam umzugehen ist. denflachen wirksam. Lediglich der
landwirtschaftlichen Nutzung werden
sie entzogen. Der Verlust landwirt-
schaftlicher Flachen zugunsten der
Wohnnutzung wird im Rahmen des
Abwéagungsvorganges insbesondere
aufgrund der hohen Nachfrage nach
Wohnbauflachen entsprechender
GrofR3e, der Eignung des Standortes
und der vorhandenen Grundstulicks-
verfugbarkeit hingenommen.

Das Flst. 103/5 oder dessen dstlicher Teil soll nicht in die Sat- Die Grundstiicksverhaltnisse lassen

zung einbezogen werden. Nach Bebauung der Einbeziehungs- eine Bebauung des Grundstiicks ak-

satzung wirde die 6stliche Flache des Flst. Nr. 103/5 nach den tuell nicht zu. Der Bereich wird aktuell

Vorgaben des § 34 BauGB bebaubar sein, was bislang nicht der |als Garten genutzt, diese Nutzung

Fall ist. Hier sollte in der Begriindung noch ausgefihrt werden, soll auf absehbare Zeit auch weiter-

warum die Uberplanung dieser Flache stadtebaulich nicht gebo- | hin bestehen. Sollte in Zukunft hier

ten ist und somit die Einbeziehungssatzung nicht unmittelbar an | doch eine bauliche Entwicklung statt-

die Bestandsbebauung angrenzt. finden so sind die Vorgaben des § 34
BauGB ausreichend. Eine stadtebau-
liche Fehlentwicklung ist hier nicht zu
beflrchten. Die Begriindung wird ent-
sprechend ergénzt.

Im Vorgesprach gaben wir den Hinweis, dass die Erforderlichkeit | Zustimmung — Die Sichtverhéltnisse

eines Sichtdreiecks (von Bebauung freizuhaltende Flachen) ge- | wurden nochmals tUberprift, eine ge-

prift werden sollte. Die Baugrenzen sind zwar 3 m von der ringe Teilflache wird tangiert und als

Grundstlcksgrenze im Kurvenbereich entfernt. Allerdings ist es in | "von Bebauung freizuhaltende Flache

diesem Bereich mdglich Nebenanlagen und Garagen zu errich- gekennzeichnet".

ten. In der Begriindung sollte noch aufgezeigt werden, dass die

Freihaltung von Sichtdreiecken nicht notwendig ist.

Begrindung:

Ziffer 3: Dort sollte noch erganzt werden, dass auch die 2. Vor- Zustimmung — wird in der Begriin-

gabe des § 34 Abs. 5 Ziffer 3 BauGB geprift wurde. dung erganzt.

A 7 |Landratsamt Ortenaukreis, Vermessung und Flurordnung, Badstraf3e 20, 77652 Offenburg

Stellungnahme vom 18.06.2021 tiber Baurechtsamt — Zeichen P2020002/12 — Frau Haug

Die Darstellung und die Bezeichnung der Flurstiicke im Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes stimmen mit dem Liegenschafts-

kataster tiberein.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des B-Pla- Keine Zustimmung. Es handelt sich in

nes an der Nord- und Ostseite fehlen. diesem Fall um eine Einbeziehungs-

Sofern das in diesem Bereich angrenzende Gehwegflurstiick mit | satzung. Die Geltungsbereichsgrenze

einbezogen werden soll, ist dessen Flist. Nr. 559/2 zu ergénzen. | bezeichnet in diesem Fall die ul3ere

Weiteren Bedenken oder Anregungen bestehen nicht. Begrenzung der AuRenbereichsfla-
chen, die durch die Satzung in den
bestehenden angrenzenden Innenbe-
reich mit einbezogen werden.

Stand: 16.12.2021
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Nr.

Stellungnahme von

|Abwégungsergebnis

A8

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Landwirtschaft, BadstralBe 20, 77652 Offenburg
Stellungnahme vom 18.06.2021 Giber Baurechtsamt — Zeichen P2020002/12 — Herr Kriiger

Die Stadt Rheinau verzeichnet eine grol3e Nachfrage nach Bau-
grundsticken. Um dieser Nachfrage nachzukommen, sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung des
Gelandes lber eine Einbeziehungssatzung fiir den Bereich
,Holzhauserstrafle” im Ortsteil Linx geschaffen werden.

Flacheninanspruchnahme

Die Uberplante Flache betragt ca. 0,23 ha und wird ackerbaulich
genutzt. Bei dem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick handelt
es sich um eine Flache bester Bodenqualitat der Vorrangflur
Stufe I. Diese hochwertigen und ackerfahigen Boden sind laut
Regionalplan 2016 (3.0.2 + Begrindung) zur Erfullung ihrer viel-
faltigen 6konomischen, dékologischen und sozialen Aufgaben flr
die Landwirtschaft zu erhalten und zu sichern. Land-bauwuirdige
Flachen dirfen nur so weit als es Uberwiegend offentliche Be-
lange erfordern und nur in unbedingt notwendigem Umfang flr
Siedlungen und sonstige bauliche Anlagen in Anspruch genom-
men werden (3.0.9 + Begrindung).

Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist insbesondere deshalb
als gravierend einzustufen, da in den letzten Jahrzehnten sehr
viele Flachen verloren gegangen sind, die urspriinglich rein land-
wirtschaftlichen Zwecken zur Verfiigung standen. Als Ursache
der Verluste ist vor allem eine starke Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen fir Bauvorhaben zu nennen. Die Standorte
des Rheintals mit ihrer ebenen Lage, guten Béden und optimaler
Wasserversorgung sind die Orte, die eine weitgehend ressour-
censchonende Produktion von hochwertigen Nahrungsmitteln
und nachwachsenden Rohstoffen in der Region erlauben. Der
Schutz und der Erhalt des fruchtbaren Ackerlandes liegen im In-
teresse der Allgemeinheit. Insofern bedauern wir, dass mit Aus-
weisung neuer Planungsgebiete und der daraus folgenden Be-
bauung weitere Flachen verloren gehen. Eine Existenzgefahr-
dung der Bewirtschafter liegt durch den Flachenentzug nicht vor.
Jedoch wird jeder Flachenverlust die Betriebe schwéachen. Bei
Bedarf sind den Bewirtschaftern gleichwertige Ersatzflachen zu-
zuweisen.

Zerschneidung
Die Abgrenzung des Plangebietes orientiert sich nicht komplett

an den landwirtschaftlichen Bewirtschaftungseinheiten, sondern
schneidet im nérdlichen Teil ca. 40 % der Schlagflachen ab.

Die Landwirtschaft ist auf die Erhaltung und Entwicklung wirt-
schaftlicher Flachenstrukturen angewiesen. GréfRere Einheiten
bedeuten Wirtschaftlichkeit. Zerschneidungen, Restflachen oder
unglnstig geformte Bewirtschaftungseinheiten fihren zu geringe-
rer Wirtschaftlichkeit.

Immissionsschutz

Das Planungsgebiet wird im Stiiden und Westen durch landwirt-
schaftliche Flachen begrenzt. Diese Flachen werden ackerbau-
lich genutzt. Es ist mit den fur die Landwirtschaft ortstiblichen
charakteristischen Emissionen (Larm, Staub) zu rechnen. Zum
Schutz vor der Abdrift von Pflanzenschutzmitteln empfehlen wir

Der Verlust landwirtschaftlicher Fl&-
chen zugunsten der Wohnnutzung
wird im Rahmen des Abwagungsvor-
ganges insbesondere aufgrund der
hohen Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen entsprechender Grof3e, der Eig-
nung des Standortes und der vorhan-
denen Grundstlcksverfligbarkeit hin-
genommen.

Die Belange der Landwirtschaft wer-
den im Abwagungsvorgang bertck-

sichtigt. Allerdings wird dem Wohn-

baulandbedarf ein héheres Gewicht
eingeraumt.

Ein Bedarf an Ersatzflachen wurde
nicht vorgetragen

(siehe auch Stellungnahme LRA,
Baurechtsamt)

Zustimmung — Die Restflachen verfi-
gen aber auch nach Umsetzung der
Planung Uber ausreichend groR3e, gut
bewirtschaftbare Flachen. Es kann
davon ausgegangen werden, dass
die Inanspruchnahme der Flachen
nicht zu erheblichen Einschrankun-
gen fihrt.

Keine Zustimmung — nach den vom
Bundesamt fur Verbraucherschutz
und Lebensmittelsicherheit herausge-
gebenen "Bekanntmachung tber die
Mindestabstande bei der Anwendung

Stand: 16.12.2021
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gegeniber von Ackerkulturen ein Abstand von 10 m einzuhalten, |von Pflanzenschutzmitteln zum

der durch eine 2 bis 3-reihige, dichte, mit immergrinen Pflanzen | Schutz von Umstehenden und An-

durchsetzte, mindestens 1,80 - 2,50 m hohe Abschirmhecke auf |wohnern..." darf Pflanzenschutz nur

zwei Drittel, also 6,7 m, reduziert werden kann. Der Immissions- | nach ,guter fachlicher Praxis” durch-

schutzstreifen dient gleichermaflRen zum Schutz der Landwirte vor | gefiihrt werden. Bei Beachtung dieser

emissionsbedingten Nachbarschaftskonflikten. Ein Abstand zwi- | Vorgaben sind fir Spritz- bzw. Spruh-

schen Baugrundstiicksgrenze und landwirtschaftlicher Nutzung anwendungen in Flachenkulturen (z.

ist entsprechend einzuplanen und innerhalb des Plangebietes zu | B. Mais- oder Getreideanbau) Min-

realisieren. destabsténde von zwei Metern zu-
grunde zu legen. Der Festgesetzte
Grinstreifen mit einer Breite von
3,00m incl. einer Heckenpflanzung
erfullt die Anforderungen in ausrei-
chender Weise.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnhahmen

Das gesamte Ausgleichsdefizit wurde mit 22.900 Okopunkten er- | Zustimmung — keine weitere Stellung-

mittelt. Die Kompensation soll aus dem Okopunktekonto der nahme erforderlich.

Stadt Rheinau Uber Waldumbaumafnahmen erfolgen.

A 9 |Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz, Badstraf3e 20, 77652 Offenburg

Stellungnahme vom 18.06.2021 tiber Baurechtsamt — Zeichen P2020002/12 — Frau Bohler

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG sind gene-
rell zu beachten. Die Vorgaben des Gutachtens vom Marz 2021
(V1 und V2) sind zur Vermeidung der Verbotstatbestande einzu-
halten.

Der Reptilienzaun (V2) sollte auBerhalb des Aktivitatszeitraumes
der Reptilien aufgestellt werden.

Zudem sollten Aussagen zu allen artenschutzrechtlich relevanten
Arten (alle européischen Vogelarten und FFH Anhang 1V) erganzt
werden.

Kompensation

Der Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG ist zu
kompensieren. Das Kompensationsdefizit von 22.900 Okopunk-
ten soll durch Abbuchung von Okopunkten aus dem Okokonto
der Stadt Rheinau erfolgen. Es ist ein Auszug des Okokontos zu
erganzen. Hier sollten die Lage, der Ausgangszustand, die Pla-
nung und die Erhaltungspflege ersichtlich sein.

Beleuchtung

Aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzung und den daraus
resultierenden Folgen, sind kinstliche Beleuchtungen im Auf3en-
bereich zu vermeiden (vgl. § 21 NatschG).

Zur generellen Reduzierung der Lichtemissionen sollte eine in-
sekten- / fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht werden.
Es sollten ,Fledermausleuchten" mit einem Lichtspektrum um
590 nm bzw. 3000 Kelvin oder weniger, ohne UV-Anteil und

Zustimmung — der Zeitraum wird er-
ganzt.

Aufgrund der Lage und Habitataus-
stattung des Plangebiets ist neben
den im Rahmen der Erstellung der ar-
tenschutzrechtlichen Bewertung un-
tersuchten Arten, nicht mit Vorkom-
men weiterer artenschutzrechtlich re-
levanter Arten / Artengruppen zu
rechnen. Eine Erganzung des Gut-
achtens wird als nicht erforderlich er-
achtet.

Zustimmung — der Auszug aus dem
Okokonto wird der UNB vorgelegt.

Zustimmung — der Passus wird in der
Satzung unter Punkt 6.2 Aul3enbe-
leuchtung erganzt.

Stand: 16.12.2021
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Nr. |[Stellungnahme von Abwagungsergebnis

warmem (bernsteinfarbenem) Licht verwendet werden. Die
Leuchtkorper sollten zudem ausschlief3lich im oberen Bereich der
Gebaude angebracht werden, wobei der Lichtkegel zielgerichtet
nach unten zeigen sollte. Die Lichtquellen sollten nach oben ab-
geschirmt sein, um Streulicht zu vermeiden (genauere Ausfiih-
rungen siehe Schroer et al. 2019 ,Leitfaden zur Neugestaltung
und Umristung von Auf3enbeleuchtungsanlagen Anforderungen
an eine nachhaltige Au3enbeleuchtung®, BFN — Skripten 543).

Schutzgut Klima
Als Anpassung an den Klimawandel und gegen die Aufheizung in | Im Rahmen einer Einbeziehungssat-
bebauten Bereichen wird empfohlen, Gebaude zu begriinen. Wir | zung werden Flachen in den Innen-
empfehlen zudem gemaf § 21a NatSchG Gartenflachen vorwie- | bereich mit einbezogen und sind
gend zu begriinen und insektenfreundlich zu gestalten. demnach nach § 34 BauGB zu be-
werten. Die Anregungen werden als
Hinweise in die Begrindung mit auf-
genommen.

A 10 | Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, BadstralRe 20, 77652 Of-
fenburg; Stellungnahme vom 18.06.2021 Gber Baurechtsamt — Zeichen P2020002/12 — Frau Ribar

Der mit E-Mail vom 5. Mai 2021 (ibersandte Einbeziehungssat- Kenntnisnahme
zungsentwurf findet in dieser Form, vorbehaltlich der Umsetzung
der unter Ziffer I. Oberirdische Gewasser genannten Mal3gaben,
unsere Zustimmung.

Im Einzelnen nehmen wir zu den wasserwirtschaftlichen Themen
wie folgt Stellung:

l.
Oberirdische Gewasser

1. Von extremen Hochwasserereignissen betroffene Gebiete
1.1 Sachstand

Die Planflachen werden laut Hochwassergefahrenkarten bei ext-
remen Hochwasserereignissen (HQexrem) Uberflutet. Solche ext-
remen Hochwasserereignisse kbnnen sein: Ein grol3erer als der
hundertjahrliche Abfluss (HQ100), ein Versagen oder Uberstro-
men von Hochwasserschutzanlagen oder Verklausungen an
Engstellen wie etwa Briicken oder Durchléassen.
HQexwem-Uberflutungsflachen gelten nach § 78b Abs. 1 WHG als
,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten®.

1.2 Rechtliche Vorgaben, die im Regelfall nicht iberwunden wer- | Zustimmung — die Darstellung im
den kénnen: HQexrem-Uberflutungsflachen sind im Bebauungs- zeichnerischen Teil wird ergénzt
plan gemanR § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich als ,Risikogebiete
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b
Abs. 1 WHG* zu Gbernehmen. Im textlichen Teil ist dies aufge-
nommen, im zeichnerischen Teil fehlt jedoch die Angabe dazu
und muss im weiteren Planungsverlauf dargestellt werden.

Im Bebauungsplan sind fiir HQextrem-Uberflutungsflachen ge-
maR § 9 Abs. 1 Nr. 16 lit. c BauGB i. V. m. § 78b Abs. 1 Nr. 1
WHG geeignete Hochwasser-VorsorgemafRnahmen festzuset-
zen.

Dadurch ist sicherzustellen, dass
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1. die Grundstiicksnutzung mogliche Hochwasserschaden fur
Mensch, Umwelt oder Sachwerte ausschlief3t;

2. bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserri-
siko angepassten Bauweise errichtet werden; dabei ist die Hohe
eines moglichen Schadens zu berticksichtigen;

3. keine neuen Heizolverbraucheranlagen errichtet werden;

4. bestehende Heizdlverbraucheranlagen - soweit wirtschaftlich
vertretbar - bis zum 5. Januar 2033 nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik hochwassersicher nachgertstet
werden;

5. sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen so errichtet oder betrieben werden, dass sie nicht aufschwim-
men oder anderweitig durch Hochwasser beschadigt werden
kénnen. Wassergefahrdende Stoffe dirfen durch Hochwasser
nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden.

Entgegen diesen héherrangigen Rechtsvorschriften erlassene
Bauleitpléane sind insoweit nichtig.

1.3 Rechtsgrundlagen

88 5 Abs. 2, 74 Abs. 2 Nr. 1, 76 - 78c WHG

§ 12 Abs. 2 und 5 WG

88 1 Abs. 6 Nr. 12, 1 Abs. 7, 5 Abs. 4a, 9 Abs. 1 Nr. 16 lit. c und
9 Abs. 6a BauGB

1.4 Mdglichkeiten der Uberwindung im Rahmen der Abwagung:
Keine

1.5 Hinweis / Handlungsempfehlung

Da es sich bei den o. g. Plangebieten um durch extreme Hoch- Da nahezu die gesamte Ortslage von
wasserereignisse gefahrdete Gebiete handelt, empfehlen wir, al- | Rheinau-Linx im Bereich der Uberflu-
ternative Flachen zu prifen. tungsflachen nach HQextrem liegt, ste-

hen keine Alternativflachen zur Verfi-
Im Internet sind Gber das umfassende Informationsportal gung.

www.hochwasserbw.de samtliche Informationen erhaltlich: Kom-
paktinformationen zur kommunalen und privaten Hochwasservor
sorge, der WBW-Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen
und bauen" und weitere Hochwasserthemen.

Die ,Hochwasserschutzfibel* des zustadndigen Bundesministeri-
ums informiert Uber Flachenvorsorge, bauliche Vorsorge und Er-
eignisbewaltigung:

http://www.bmub.bund.de/fileadmin/Daten BMU/Pools/Broschue-
ren/hochwasserschutzfibel bf.pdf

1.
Grundwasserschutz

Anregungen und Hinweise
In der Begrindung zur Einbeziehungssatzung ,Holzhauser Zustimmung — die Daten werden er-
Strale“ in Rheinau-Linx, werden Angaben zu Grundwasserstén- | setzt.

den aufgefuhrt (vgl. Kapitel 9.3 Grundwasser).

In Kapitel 9.3 werden die Grundwassermessstellen GWM B2
Flach, Linx 2006/113-6 und GWM B2 Tief, Linx 2001/113-9 sowie
die Grundwassermessstelle 3456 LINX 0130/113-1 aufgefuhrt.
Zur Abschéatzung der Grundwasserstande im Plangebiet werden
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die Daten der Grundwassermessstellen GWM B2 Flach, Linx
2006/113-6 und GWM B2 Tief, Linx 2001/113-9 herangezogen.
In diesem Zusammenhang méchten wir darauf hinweisen, dass
in der Ortslage von Rheinau Linx die amtliche Grundwasser-
messstelle 3327 Linx 137/113-3 zur Verfligung steht. Die Mess-
stelle liegt ca. 400 m nordwestlich des Vorhabengebietes. Die
Daten dieser Grundwassermessstelle sind aus unserer Sicht fur
eine Abschétzung der im Plangebiet zu erwartenden Grundwas-
serstande besser geeignet.

Mit Hilfe der Grundwasserdatenbank des Landes Baden-Wiirt-
temberg wurde fur den Zeitraum von 1980 bis 2021 der nachfol-
gende niedrigste, mittlere und hochste Grundwasserstand an der
Grundwassermessstelle 3327 Linx 137/113-3 ermittelt.

Grundwassermessstelle 3327 Linx 137/113-3

niedrigster Grundwasserstand
130,89 [m+NN] (am 06.10.2003)
mittlerer Grundwasserstand
131,37 [m+NN]

hochster Grundwasserstand
132,37 [m+NN] (am 11.04.1983)

Zuziglich Verweis auf Haupttabelle ,Grundwassermessnetz
Baden-Wirttemberg“ der Messstelle 3327 LINX 137/113-3 lber
den Zeitraum 01.01.1980-01.01.2021

Erstellt am 17.05.2021 um 10.53 Uhr

Wir weisen darauf hin, dass die in 0. g. Tabelle dargestellten
Grundwasserstande Montagswerte sind, d.h. dass der bisher vor-
handene tatsachliche Maximalwert zwischen zwei Montagswer-
ten liegen kann und somit evtl. noch héher ist.

Die Grundwasserstandsangaben sollten aus unserer Sicht aktua-
lisiert bzw. durch die Grundwasserstandsdaten der Grundwasser-
messstelle 3327 Linx 137/113-3 ersetzt werden, um eine genau-
ere Abschatzung im Plangebiet zu ermdglichen.

M.
Abwasserentsorgung/Oberflachenentwasserung

Anregungen und Hinweise

Die Entwasserung soll Uber die bestehende Kanalisation erfol- Nach Rucksprache mit dem Ka-

gen. Wir gehen davon aus, dass vom Planer gepruft worden ist, | nalaufseher der Stadt Rheinau, be-

ob die bestehende Kanalisation ausreichend dimensioniert ist stehen keine Bedenken gegen die

und die zusatzliche Wassermenge aufnehmen kann. Einleitung der zusatzlichen Abwasser
(siehe hierzu auch Stellungnahme Ifd.
Nr. B13).

IV. Hinsichtlich der Themen "Wasserversorgung”, "Altlasten” und | Kenntnisnahme
"Bodenschutz" sind unsererseits keine Ergédnzungen/Anmerkun-
gen erforderlich.

Hinweis
Im Ubrigen verweisen wir auf das (ibersandte Merkblatt ,BAU- Kenntnisnahme
LEITPLANUNG" des Landratsamtes Ortenaukreis - Amt fur
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Stellungnahme von

Abwagungsergebnis

Wasserwirtschaft und Bodenschutz -. Der neueste Stand dieses
Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu finden.

Wir bitten Sie, uns tber die Beriicksichtigung der von uns vorge-
brachten Belange und das Ergebnis der Abwagung gemaR § 1
Abs. 6 BauGB zu informieren.

All

Landratsamt Ortenaukreis, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, Badstraf3e 20, 77652 Offenburg
Stellungnahme vom 18.06.2021 (iber Baurechtsamt — Zeichen P2020002/12 — Herr Lehmann

Die abfallwirtschaftlichen und abfuhrtechnischen Belange wurden
in den Unterlagen bertcksichtigt. Insofern ergeben sich unserer-
seits bei plangemafier Umsetzung auch keine Einwendungen
gegen das Vorhaben.

Erganzend weisen wir auf folgendes hin:

Erdaushub

Auf die Bestimmungen der 88 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs
(BauGB), 88 10 Nr. 3 und 74 Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung
(LBO) zur Vermeidung uberschissigen Bodenaushubs sowie ins-
besondere § 3 Abs. 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes
LKreiWiG vom 17. Dezember 2020 wird hingewiesen: Bei der
Ausweisung von Baugebieten sind neben den Abfallrechtsbehdr-
den auch die 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager im Rah-
men der Anhorung der Trager offentlicher Belange gehalten, da-
rauf hinzuwirken, dass ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt
wird. Dies soll insbesondere durch die Festlegung von erhéhten
Stral3en- und Gebaudeniveaus und Verwertung der durch die Be-
bauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort erfol-
gen. In besonderem Mal3e gilt dies in Gebieten mit erhdhten Be-
lastungen nach § 12 Absatz 10 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung. Fur nicht verwendbare Aushubmassen sol-
len entsprechende Entsorgungsmaoglichkeiten eingeplant werden.
Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen und ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache im Planungsgebiet ist des-
halb auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-
den zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeid-
bare Mafl3 zu beschranken. Der Bodenaushub ist, soweit méglich,
im Plangebiet zur Gelandegestaltung zu verwenden bzw. auf den
einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme — in diesem Fall sind
die Gestaltungsmaoglichkeiten in der
Hohe stark eingeschrankt, da die
Grundstiicke Uber die bereits beste-
hende Stral3e erschlossen werden.

Der Hinweis zur Verwertung des Bo-
dens wird in die Begriindung unter
Punkt 9.7 "MaRRnahmen zum Schutz
des Bodens" aufgenommen.
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Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Anregungen oder Be-

B denken vorgetragen:

B 1 |Stadt Lichtenau, Bauamt, Hauptstra3e 15, 77839 Lichtenau
Stellungnahme vom 07.05.2021 — Frau Tanja Schoch

Von Seiten der Stadt Lichtenau bestehen keine Einwande.

B 2 |Amprion GmbH, Asset Management, Bestandssicherung Leitungen, Robert-Schuman-Stral3e 7,
44263 Dortmund
Stellungnahme vom 17.05.2021 — Frau Barbel Vidal Blanco

Im Planbereich der 0. a. MaBhahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen
beteiligt haben.

B 3 |Stadtverwaltung Achern, Fachbereich 6, Stadtplanung und Tiefbau, Fachgebiet 6.1, Stadt- und
Umweltplanung, Rathaus lllenau, lllenauer Allee 70, 77855 Achern
Stellungnahme vom 18.05.2021 — Frau Jessica Faif3t

Die Stadt Rheinau hat die Stadt Achern im Rahmen der Auslegung zur Einbeziehungssatzung ,,Holzhau-
ser Strale” mit der Bitte um Stellungnahme beteiligt. Nach Prifung der Unterlagen zur Einbeziehungs-
satzung ,Holzhauser Stral’e” kdnnen wir [hnen mitteilen, dass von Seiten der Stadt Achern keine
Bedenken bestehen. Von einer weiteren Beteiligung am formellen Verfahren zur Einbeziehungssatzung
.Holzhauser Stralke” kann abgesehen werden.

B 4 |Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 5 - Umwelt, Referat 53.2 — Gewé&sser I. Ordnung, Hoch-
wasserschutz und Gewasserdkologie, Betrieb und Unterhaltung

Wilhelmstral3e 24, 77654 Offenburg

Stellungnahme vom 18.05.2021 — Herr Simon Spinner, Betriebsleiter Acher und Rench

Die Belange des Landesbetrieb Gewasser sind von der Einbeziehungssatzung ,Holzhauser Strae"
nicht betroffen. Wir bitten daher um keine weitere Beteiligung am Verfahren.

B 5 |bnNetze GmbH, TullastraRe 61, 79108 Freiburg i.Br.
Stellungnahme vom 17.05.2021 — Aktenzeichen WAS-AM/bnkib1l — Herr Bernd Kienzler, Leiter
Wasser & Abwasser

Nach eingehender Priifung der vorgelegten Plane und schriftlichen Unterlagen nehmen wir in dem Plan-
verfahren als Trager 6ffentlicher Belange Stellung. Die Stellungnahme ist diesem Schreiben als Anlage 1
beigefugt.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustim-
mung, Befreiung o. a. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht Gberwunden werden kdnnen (bitte alle
drei Rubriken ausfullen)

1. Einwendung: Keine; 2. Rechtsgrundlage: Entfallt;

3. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen): Entfallt

Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3nahmen, die den o. g. Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des
Sachstandes und des Zeitrahmens: Keine

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage: Keine
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B 6 |Regionalverband Sidlicher Oberrhein, Siedlungsplanung/Bauleitplanung, ReichsgrafenstralRe 19,
79102 Freiburg
Stellungnahme vom 26.05.2021 — Herr Ingo Jehle

Inwieweit die einbezogene Flache sudwestlich der KreisstraRe K 5364 tatsachlich durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt ist (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB), ist mit dem Landratsamt Or-
tenaukreis abzustimmen.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine weiteren Hinweise und Einwendungen.

B 7 |Gemeinde Appenweier, Bauamt, Ortenauer Strafl3e 13, 77767 Appenweier
Stellungnahme vom 10.06.2021 — Frau Antonia Huber

Derzeit haben wir keine Anregungen oder Einwendungen.
Sollte eine erneute Offenlage notwendig werden, bitten wir ausdriicklich um eine weitere Beteiligung am
Verfahren.

B 8 |Vodafone BW GmbH, Order Entry, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
Stellungnahme vom 16.06.2021 — Vorgangsnummer EG-28567, Frau Bischer

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

B 9 |Landratsamt Ortenaukreis, Vermessung und Flurordnung, Badstral3e 20, 77652 Offenburg
Stellungnahme vom 18.06.2021 Gber Baurechtsamt — Zeichen P2020002/12 — Frau Blanke

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder geplanten Flurneuordnungsverfahrens. Es be-
stehen keine Bedenken oder Anregungen.

B 10 | Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Waldwirtschaft, Badstrafl3e 20, 77652 Offenburg
Stellungnahme vom 18.06.2021 Gber Baurechtsamt — Zeichen P2020002/12 — Herr Holger von
Elling

Wald ist direkt und indirekt nicht betroffen. Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht erforderlich.

B 11 | Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht,
BadstralRe 20, 77652 Offenburg
Stellungnahme vom 18.06.2021 Giber Baurechtsamt — Zeichen P2020002/12 — Frau Klein

Keine Bedenken und Anregungen.

B 12 | Landratsamt Ortenaukreis, Gesundheitsamt, Badstrafl3e 20, 77652 Offenburg
Stellungnahme vom 18.06.2021 iber Baurechtsamt — Zeichen P2020002/12 — Herr Hoffmann

Keine Anregungen oder Bedenken.

B 13 | Stadt Rheinau, Bauamt, Rheinstraf3e 52, 77866 Rheinau
Stellungnahme vom 11.08.2021; Herr Ludwig

Gegen die beabsichtigte MaZnahme bestehen von seitens der Abwasserbeseitigung der Stadt Rheinau
keine Bedenken.

C Offentlichkeit:

Aus der Offentlichkeit kamen keine Bedenken oder Anregungen
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