A04 - X/0975

Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim =

Bebauungsplan "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" - 7. Anderung Begriindung
Fertigung: ...............
Anlage: ....... 2.
BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen Blatt: .....1-13 .......

zur 7. Anderung des Bebauungsplans
"Grol3 Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh”
und der zugehdorigen Ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim (Ortenaukreis)

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1 Grund der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Gro3 Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh"
wurde am 22.09.1997 als Satzung beschlossen und durch die o6ffentliche
Bekanntmachung am 04.11.2005 rechtskréftig. Dabei handelte es sich um
eine Anderung des Bebauungsplans "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig
- Brummerloh" von 1985.

Nordlich der Schulen sind l&angs der Lichtenberger Stral3e gem&l dem Be-
bauungsplan von 1997 Wohnbauflachen ausgewiesen. Die Wohnbaugrund-
stiicke sind weitestgehend bebaut.

Im Lauf der Jahre wurden bereits mehrere Anderungen des Bebauungsplans
"Grol3 Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" durchgefihrt.

2007: 2. Anderung Bereich B 36, Satzungsbeschluss: 29.10.2007

2009: 3. Anderung Bereich HungerfeldstralRe, Satzungsbeschluss: 09.03.2009

2009:
2012:
2012:

4. Anderung Bereich Norddstlicher Rand, Satzungsbeschluss: 09.03.2009
5. Anderung Bereich Nordostlicher Rand, Satzungsbeschluss: 26.11.2012
6. Anderung Bereich Gewerbe im Norden, Satzungsbeschluss: 26.11.2012

Nunmehr ist vorgesehen, auf einem Grundstiick an der Ecke Lichtenberger
Stral3e / Gymnasiumstral3e eine Erweiterung der Blroraume zu ermdglichen.

Die Erweiterung erfordert insbesondere die Erweiterung der Baugrenzen, der
Hohenfestsetzungen und der Dachform.

Deshalb ist eine erneute (7.) Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Mit diesem Bebauungsplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die geplante Erweiterung des Betriebs geschaffen werden.

1.1 Verfahren

Mit der am 1.1.2007 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch Artikel 1
des "Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenent-
wicklung der Stadte" vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wurde die Mdglich-
keit erdffnet, das Bebauungsplanverfahren gemalR dem neu eingefuhrten
"beschleunigten Verfahren" nach § 13a BauGB durchzufuhren.
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Der § 13a BauGB wurde eingefihrt mit dem Ziel "Bebauungsplane der In-
nenentwicklung”, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder anderen Mal3nahmen der Innenentwicklung dienen, in einem
beschleunigten Verfahren aufzustellen.

§ 13a BauGB ist auch auf die Anderung und Ergéanzung eines Bebauungs-
plans anwendbar.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir eine bedarfsge-
rechte intensivere Nutzung der innerortlichen Flache geschaffen. Insbeson-
dere wird eine Nachverdichtung in der Ortslage ermdglicht. Es handelt sich
somit um eine MaflRhahme der Innenentwicklung.

Fur das Planungsgebiet kann § 13a BauGB angewandt werden, da

- es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt

- die zulassige Grundflache i.S.d. 8§ 19 Abs. 2 BauNVO weniger als
20.000 m2 betragt. Mit der 7. Anderung werden keine zusatzlichen Baufla-
chen ausgewiesen, sondern eine intensivere Nutzung zugelassen

- eine unzulassige Kumulierung der Grundflachen durch die Ausweisung
von Bebauungsplanen, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, nicht gegeben ist

- durch die Bebauungsplananderung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der

formlichen frihzeitigen Unterrichtung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt.

Von der Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und von der Angabe nach 8 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind
wird abgesehen.

2 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Die 7. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans umfasst Bauflachen
an der Ecke Lichtenberger Stral3e / Gymnasiumstral3e.

Einbezogen ist das bereits bebaute Grundsttick Flst.Nr. 3278 mit ca. 586 m2.
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(Quelle: LUBW, 2021)

Der Geltungsbereich der 7. Anderung tiberlagert damit den Bebauungsplan
"Grol3 Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" i.d.F. v. 22.09.1997.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der Anderung ist dem "Zeich-
nerischen Teil" zur Anderung zu entnehmen.

3 Ubergeordnete Planung

3.1 Flachennutzungsplan

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau ist der Anderungs-
bereich als Wohnbauflache ausgewiesen - ebenso wie im Bebauungsplan.

Der Flachennutzungsplan wurde am 22.01.2014 genehmigt.

H un&?rf‘e

/

(Quelle: Geoportal, 2021)

Eine Anderung oder Berichtigung des FNP ist nicht erforderlich.
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4
4.1

Inhalt der Bebauungsplananderung
Planungskonzept

Mit dieser Bebauungsplananderung soll dem anséssigen Betrieb ermoglicht
werden, seine Geschaftsrdume zeitgemal zu erweitern. Dies erfolgt durch
einen Anbau an das bestehende Gebaude.

Mit der geplanten Erhohung der zulassigen Wandhohen und der Baugrenzen
wird die Ausnutzung des noch unbebauten Grundstlcksteils von FIst.Nr.
3278 deutlich erhéht und damit dem Ziel mit Grund und Boden sparsam um-
zugehen entsprochen.

J A

(Quelle: LUBW, 2021)
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Die 7. Anderung wird weitgehend auf den Planteil bzw. die im Planteil darge-
stellte Nutzungsschablone beschréankt. Die Wand- und Firsthéhen werden
erhoht.

Im Ubrigen gelten die 1997 getroffenen Festlegungen auch fiir diese Ande-
rung.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem gem. 8 17 zu-
lassigen maximalen Wert festgesetzt. Damit kann eine effektive Ausnutzung
von Grund und Boden erfolgen.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl erfolgte unter Beriicksichtigung
der angestrebten verdichteten Bebauung und der zulassigen Zahl der Voll-
geschosse.

Nutzung
Die Flachen werden wie bisher als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Gemal 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO kdnnen ausnahmsweise auch
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe mit Anlagen fir Verwaltungen zu-
gelassen werden. Da es sich bei dem geplanten Anbau um die Errichtung
von erganzenden Birordumen auf 2 Geschossen handelt, werden Anlagen
fur Verwaltungen allgemein zugelassen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets wird dabei gewahrt.

Traufhohe

Fiur den Bereich der Anderung ist gemaR dem Bebauungsplan vom
22.09.1997 eine Traufhdhe von 4,25 m festgesetzt. Diese maximale Hohe
wird beibehalten fur den zur Lichtenberger Stra3e gelegenen vorhandenen
Gebéaudeteil.

Die Erweiterung im Siddwesten ist als 2-geschossiger Baukdrper mit einer
Traufhéhe von 7,00 m geplant. Deshalb wird fir diesen Teil die zulassige
Traufh6he angehoben, so dass in diesem Bereich ein 2-geschossiger Anbau
mit einem eingegrinten Flachdach erstellt werden kann.

Dies ist hier stadtebaulich vertraglich, da auf der gegenuberliegenden Stra-
Benseite der GymnasiumstralRe ebenfalls Traufhéhen bis 7,00 m zulassig
sind.

Zahl der Vollgeschosse

Die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan von 1997
mit Il = | + D angegeben. Lediglich die Festsetzung der Traufhthe von
4,80 m bewirkt, dass das Obergeschoss als Dachgeschoss, d.h. mit Knie-
stock und Dachschragen, herzustellen ist.

In der Nutzungsschablone fur diese 7. Bebauungsplananderung wird die
max. zulassige Zahl der Vollgeschosse mit Il Gbernommen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen werden durch zeichnerischen Eintrag auf die geplante Be-
bauung bzw. die Erweiterung angepasst und unterteilen das Grundsttick in
einen Bereich mit TH = 4,25 m und mit TH = 7,00 m.
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4.2

Anderungen

Alle "Schriftlichen Festsetzungen (A - Planungsrechtlicher Teil und B - Bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen)" ebenso wie die weiteren Planeintrage
(z.B. Sichtdreiecke) werden unverandert beibehalten bzw. tibernommen. An-
derungen diesbeziglich sind nicht erforderlich.

Auch die Schriftichen "C - Hinweise" behalten in der Fassung vom
03.02.1997 ihre Giltigkeit, auch fur den Anderungsbereich. Sie werden le-
diglich aktualisiert und ergéanzt durch die Hinweise unter Ziff. 8 dieser Be-
griandung.

Mit dem Zeichnerischen Teil zur 7. Anderqng wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans von 1997 im Bereich der Anderung Uberlagert.

Die geplanten Anderungen des Bebauungsplans kénnen groRtenteils im
Zeichnerischen Teil dargestellt werden:
- Die Baugrenzen werden fur den Anbau erweitert.

- Die zulassige Traufhéhe TH wird fir den Anbau von 4,25 m auf 7,00 m
erhoht.

- Die zulassige GFZ wird von 0,7 auf 0,8 erhoht, um die zusatzliche Nut-
zung im Obergeschoss zu sichern.

Die Festsetzungen in der Nutzungsschablone werden diesbeziglich gean-
dert, im Ubrigen aber unverandert beibehalten.

Erganzend wird die Dachform bzw. die Dachneigung fur die Erweiterung ge-
andert, da fur den Anbau ein Flachdach vorgesehen ist. Die zuldssige Dach-
neigung wird im Plan bzw. der Nutzungsschablone festgesetzt.

N, N

2 4 S Dns,
AN e

(Quelle: BP "GroRsommerfeld-Hungerfeld-Heftig-Brummerloh" i.d.F. v. 1997 -Ausschnitt)
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4.3

43.1

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplans "GroR Sommerfeld - Hungerfeld -
Heftig - Brummerloh" i.d.F.v. 03.02.1997 werden im Geltungsbereich der An-
derung im Wesentlichen festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet

- Zahl der Vollgeschosse: max. Il

- GRZvon 0,4

- GFZvon 0,8 (bisher 0,7)

- Bauweise: ED

- Traufhohe 4,25 m im Bestandsteil, 7,00 m im Erweiterungsteil

- Firsthbhe max. 5,50 m uber Traufhdohe, eingeschrankt durch zuléassige
Dachneigung / Dachform

- Dachneigung 25° - 38° im Bestandsteil, 0° - 6° im Erweiterungsteil
Die geplanten Anderungen beziehen sich nahezu ausschlieBlich auf den
Zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Anderungen der schriftlichen Pla-

nungsrechtlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschriften werden
in 8§ 4 der Satzung aufgefuhrt.

So wird die allgemeine Zulassung der ausnahmsweise zuléassigen "Anlagen
fur Verwaltungen” nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO erganzend zu Ziff. 1.1 der
planungsrechtlichen Festsetzungen von 1997 festgesetzt.

Wasserrechtliche Belange

Hochwasserschutz

Die Bauflachen sind gemaR den Hochwassergefahrenkarten nicht als Uber-
flutungsflachen ausgewiesen.

Sa N / 7
] ~ \\ / v f

Schutzeinrichtung

= Hochwasserschutzeinrichtung
(Démme, Deiche, usw.)

pRSommeield =1 Moble HW-Schutzeinrichtung
Gewasser
Gewasserabschnitt (Linie)

e Verdolung
= nicht berechneter Gewasserabschnitt
= Gewasser in Bearbettung
sonstige Gewéasser des AWGN
[ | HWGK Gewaisserfischen
sonstige Gewasserflachen

sonstige Gewasser (Linien)
Gewasserabschnitt (Flachen)
Gewasserabschnitt (Flachen)
Geschatzter Bereich bei HQ100
Anschlaglinie Uberflutungsflachen

— H@100
HQ-Extrem

Uberflutungsflache HQ100

Uberflutungsflache HQ-Extrem

- Amtiiche Geobasisdaten © LGL,
www ighbw.de, Az; 28519-1/19

(Quelle: LUBW, Hochwassergefahrenkarten)
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4.3.2

4.4

4.5

Uberschwemmungsgebiete

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung werden gemafld Hochwas-
sergefahrenkarten bei HQio0 keine Flachen tberflutet.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Die Flachen der Bebauungsplananderung werden gemald der Hochwasserge-
fahrenkarte bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem) nicht tberflutet.

Starkregenereignisse

Von Starkregen spricht man, wenn es in kurzer Zeit und lokal begrenzt inten-
siv regnet. Niederschlagsereignisse von z.B. 40, 60 oder mehr als 100 Litern
pro m2 in einer Stunde kénnen gerade in den Sommermonaten in Verbin-
dung mit heftigen Gewittern groRe Schaden verursachen. Im Gegensatz zu
Hochwasser an grof3en Flissen ist der genaue Ort und Zeitpunkt von Stark-
regen kaum vorhersagbar.

Eine Uberflutung der Flachen bei Starkregen kann nicht ausgeschlossen
werden. Dies bedeutet, dass bei einer Bebauung bauliche Vorkehrungen
oder Sicherungsmafinahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch
Starkregen gepruft werden sollen.

Storfallbetriebe

Storfallbetriebe in der Nahe des Geltungsbereichs der 7. Anderung sind der
Gemeinde nicht bekannt.

Bebauung und Okologie

Die Festsetzungen sehen keine zu enge Reglementierung vor. Dies ermog-
licht auch individuell die Bericksichtigung 6kologischer Aspekte. Im Hinblick
auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung kommt auch dem Klima-
schutz und der Klimaanpassung eine wichtige Rolle zu. Deshalb wird emp-
fohlen:

- Gebé&udeorientierung nach Suden bzw. Sudosten wird ermdglicht.
Damit wird die Nutzung der Solarenergie beglnstigt. Thermische Nutzung
der Sonnenenergie durch Solarkollektoren (Brauchwassererwarmung)
sowie Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen.

- Die Orientierung der geplanten Gebaude wird freigestellt, so dass im Ge-
baude eine energetisch gunstige Zonierung der Raume realisiert werden
kann (Nebenrdume im Norden, Wohnrdume im Sitden). Anordnung von
Wintergarten auf den Siudseiten (Gartenseite) zur passiven Nutzung der
Sonnenenergie.

- Die Errichtung von Niedrigenergiehdusern wird durch die Ausrichtung der
Gebaude begunstigt.

- Regenwassernutzung tber Zisternen wird empfohlen.

- Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundsticken erméglicht die
Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser fur Gartenbewésse-
rung, WC, etc.; entlastet die 6rtliche Wasserversorgung mit hochwertigem
Trinkwasser und puffert auch die anfallenden Regenwassermengen.
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- Innere Durchgriinung des Gebietes zur Verbesserung des Kleinklimas.
- Minimierung der versiegelten Flachen.
- Nebenflachen wie Stellplatze etc. sind mit wasserdurchlassigen Belagen

auszufuhren.
Schema Wohnhaus mit
» Erdwarmenutzung
/ » Regenwasserspeicher
/\,\ _— » Sonnenschutz
g = Solarenergienutzung
P % f :;:»w:uwnnm.—i .
o 7 . = Liftungsanlage
s 4 & ‘ T 7 s E:':'Z”'Fﬁ:..""““‘“‘
(=1 1] |Gl -
— Sl s e L '

Uber Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. Vereinbarungen im Kaufvertrag
kénnen gesichert werden:

= MalRnahmen zur Verringerung des Verbrauchs an nicht erneuerbaren
Energien (Co2-Aussto3-Reduzierung)

» Einsatz von regenerativen, solaren Energien
» Geb&udeorientierung fur sehr gute Tageslichtausnutzung
» Niedrigenergie- und Passivhausbauweise

» Energetische Geb&audezonierung mit entsprechender Anordnung von
Fensterflachen (Minimierung im Norden, Optimierung im Stden)

= Wohn- und Individualrdume auf der sonnenzugewandten Seite

» Kompaktes Gebaudevolumen ergibt giinstiges A/V-Verhaltnis zusammen mit
maximaler Warmedammung fur minimale Transmissionswarmeverluste

= Uberhitzungsschutz im Sommer durch Balkone und Dachiiberstande, so-
wie temporare Sonnenschutzsysteme

= Minimierung von Luftungswarmeverlusten durch kontrollierte Luftung
(Warmerickgewinnung), Einsatz von Erdwarmepumpen prufen

» Deckung des Restwarmebedarfs durch Gasbrennwerttechnik oder
Holzpelletheizung

= Sonnenkollektoren zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung
» Photovoltaik zur Stromerzeugung

= Sammlung bzw. Rickhaltung von anfallendem Regenwasser auf den pri-
vaten Grundstiicken in (bewirtschaftbaren) Zisternen mit Drosselabfluss.
Notuberlauf in 6ffentliche Kanalisation
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5

6.1

Umweltbelange

Da es sich bei der 7. And. des B-Plans "GroR Sommerfeld - Hungerfeld -
Heftig - Brummerloh” um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren handelt, wird auf eine Umweltprifung (und damit auf
die Erstellung des Umweltberichts) gemaf § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB ver-
zichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
8 la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Das Dbeinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemal? § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Be-
lange des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemal 8§88 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen. Deshalb wurde eine Arten-
schutzrechtliche Bewertung vom Blro Spang, Fischer, Natzschka durchge-
fuhrt:

Artenschutzrechtliche Bewertung

Gemal den Ergebnissen der Habitatpotenzialeinschatzung sind im Vorha-
benbereich und dessen unmittelbarer Umgebung keine potenziellen Lebens-
raume streng geschutzter Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vorhan-
den. Gebaudebriterarten sind vom Vorhaben ebenfalls nicht betroffen.

Hinsichtlich mdglicher Nistplatze von Freibriterarten in der Fichte oder den
Strauchern ist eine Totung flugunfahiger Individuen und die Zerstérung von
Gelegen bei der Einhaltung des gesetzlichen Rodungszeitraums gemaf § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auszuschlie3en. Erhebliche Stérungen von Brutpaa-
ren in der Umgebung sind aufgrund der Stérungstoleranz und der Vorbelas-
tung der in Siedlungen vorkommenden Arten ebenfalls nicht zu erwarten.
Ausweichmaoglichkeiten fur eventuell betroffene Brutpaare von Freibriterar-
ten sind im raumlichen Zusammenhang vorhanden.

Die Umsetzung des Vorhabens der Firma in der Lichtenberger Stral3e in
Rheinau-Rheinbischofsheim fihrt nicht zur Auslésung von Verbotstat-
bestanden im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Die Durchfiihrung von
Malnahmen zur Konfliktvermeidung oder zum vorgezogenen Ausgleich
(CEF-Mallnahmen) ist nicht erforderlich.

ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereichs erfolgt wie bisher
schon Uber die Lichtenberger Stral3e und die Gymnasiumstral3e.

Da auf dem Baugrundstiick Flst.Nr. 3278 die erforderlichen Stellplatze nicht
ausgewiesen werden konnen, sollen diese auf dem angrenzenden stadti-
schen Grundstick der Schule angelegt werden.
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Begriindung

6.2

8.1

8.2

Wasserversorgung, Entwasserung, Stromversorgung

Diese 7. Anderung des Bebauungsplans erfordert keine Anderung des mit
dem Bebauungsplan "Gro3 Sommerfeld - Hungerfeld — Heftig - Brummerloh"
I.d.F.v. 03.02.1997 geplanten und zwischenzeitlich auch realisierten Ver- und
Entsorgungsnetzes.

Flachenbilanz

ca. 586 m?
ca. 586 m?

Gesamtflache
Allgemeines Wohngebiet

Hinweise

Denkmalpflege / Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung der Mafinahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist gem. 8 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart, Ref. 84 - Archaologische Denkmalpflege (e-mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Grundwasser

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. Umwelt, weist 2009 auf Folgendes
hin:

Das Planungsgebiet liegt im Auswirkungsbereich des geplanten Ruckhalte-
raumes Freistett.

Eine Auswertung aus der Grundwasserdatenbank ergab folgende grundwas-
serhydrologischen Werte.

Grundwasser- Maximaler Mittelwert Minimaler

messstelle Montagswert Montagswert

[n+NN] [N+NN]

(Datum) (Datum)

120/113-6 129,78 128,64 127,73
(30.05.1983) (27.03.1972)

225/113-1 131,84 130,04 129,49
(15.03.1999) (29.09.2003)
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8.3

8.4

8.5

Das RP weist darauf hin, dass die maximalen Grundwasserstande Mon-
tagswerte sind, d.h. dass der bisher vorhandene tatsachliche Maximalwert
zwischen zwei Montagswerten liegen kann und somit evtl. noch héher ist.

Niederschlagsbedingt kdonnen zukinftig auch héhere Grundwasserstande
auftreten.

Geotechnik

Als Baugrund stehen unter einer Deckschicht vermutlich Rheinschotter an.
Das Grundwasser ist bauwerksrelevant.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser u. dgl.) wird geotechnische Be-
ratung durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die
wahrend des 2. Weltkriegs stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jegli-
chen Bau-(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form
einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufthren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampf-
mittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg allerdings Luftbildauswertungen fir Dritte, zur Beurteilung még-
licher Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken auf vertraglicher Basis, nur
noch kostenpflichtig durchfihren.

Diese Auswertung kann beim Kampfmittelbeseitigungsdienst mittels eines
Vordrucks beantragt werden. Die dafir benétigten Formulare kénnen unter
www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter) gefunden wer-
den.

Da alle nicht untersuchten Bauflachen als potentielle Kampfmittelverdachts-
flachen einzustufen sind, sind vor einer Bebauung vom jeweiligen Bauherrn
weitere Vorortmal3hahmen zu veranlassen.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen der
Stadt Rheinau keine Altlasten/Altlastverdachtsflachen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineral6le, Teer ....) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.
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Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Verfah-
rens mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderats der Stadt Rheinau Uber-
einstimmen.

Rheinau, den ..o

Michael Welsche, Blrgermeister
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