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Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim =

Bebauungsplan "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" - 7. Anderung Satzungen
Fertigung: ...............
Anlage:...... 1o,
SATZUNGEN Blatt:........1 - 3........

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis)
Uber die 7. Anderung

a) des Bebauungsplans "Grol3 Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig -
Brummerloh" mit

b) den zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften

im OT Rheinbischofsheim

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am ................ die 7. Anderung
a) des Bebauungsplans "Grol3 Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh"
und

b) der zugehdrigen 6rtlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)
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Bebauungsplan "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" - 7. Anderung Satzungen

§1

§2

§3

§4

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung fur

a) der planungsrechtlichen Festsetzungen nach 8 9 BauGB sowie
b) die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" der Bebauungs-
planéanderung. Einbezogen ist das Flst.Nr. 3278 in Rheinbischofsheim.

Bestandteile der 7. Anderung

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:
1. Zeichnerischer Teil M. 1: 1000 i.d.F.v. 06.12.2021

b) Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
1. Zeichnerischer Teil M. 1:1000 i.d.F.v. 06.12.2021

c) Beigeflugt sind:
1. Begrundung mit Umweltbelangen I.d.F.v. 13.01.2022

2. Artenschutzrechtliche Bewertung,
Spang, Fischer, Natzschka, Wiesloch i.d.F.v. August 2021

3. Ubersichtsplan

Inhalt der 7. Anderung

Mit dieser 7. Anderung wird durch die Ausweitung der Baugrenzen und die Er-
hohung der zulassigen Traufh6hen die Moglichkeit geschaffen, Flachen intensi-
ver zu nutzen entsprechend dem aktuellen Bedarf und den betrieblichen Erfor-
dernissen.

Ergénzende planungsrechtliche Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich dieser 7. Anderung des Bebauungsplans "Gro3 Som-
merfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" werden ergénzend folgende Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen festgelegt:

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA

Ausnahmsweise zulassige Anlagen fur Verwaltungen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO sind im Geltungsbereich der 7. Anderung allgemein zulassig (8§ 1 Abs.
6 Nr. 2 BauNVO).
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§5

§6

§7

Uberlagerung des Bebauungsplans "Grol3 Sommerfeld - Hungerfeld - Hef-
tig - Brummerloh" und der zugehdérigen Ortlichen Bauvorschriften i.d.F.v.
03.02.1997

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen wird der Zeichnerische Teil des rechtsguilti-
gen Bebauungsplans "Grof3 Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh"
(Satzungsbeschluss 22.09.1997) im Geltungsbereich dieser 7. Anderung uber-
lagert durch den Zeichnerischen Teil zur 7. Anderung des Bebauungsplans
"Gro3 Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh". Die textlichen Vorga-
ben des Bebauungsplans "Grofl3 Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummer-
loh" gelten weiterhin auch fur den Geltungsbereich dieser 7. Anderung - soweit
sie nicht durch 8 4 dieser Satzung geandert oder ergédnzt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
maf 8§ 75 LBO mit einer Geldbuf3e bis 100.000,-- EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213
Abs. 3 BauGB mit einer Geldbuf3e bis 10.000,00 EUR geahndet werden.

Inkrafttreten

Die 7. Anderung des Bebauungsplans "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig -
Brummerloh" und der zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften tritt mit inrer orts-
Ublichen Bekanntmachung gemaf 8§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzun-
gen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats der
Stadt Rheinau Ubereinstimmen.

Rheinau, den ........ccoovveeieiiiiiiiien,

Michael Welsche, Burgermeister
(& 135Sat02.doc)
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