A 01-X/0942

STADTRHEINAU

Stadt Rheinau
Stadtteil Rheinbischofsheim

Erganzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
LAltrheinstrale 11
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

ohne Umweltbericht

Entwurf in der Fassung vom 12.11.2021

bestehend aus:

Satzungstext
Ubersichtskarte
Planzeichnung
Begriindung
Habitatpotenzialanalyse, artenschutzrechtliche Beurteilung sowie

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung


Erk
Schreibmaschinentext
A 01-X/0942


Stadt Rheinau — Stadtteil Rheinbischofsheim

Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Altrheinstralle I Stand: 12.11.2021

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht

Satzung (Entwurf) 1/5
Erganzungssatzung

,Altrheinstrae II*

nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414 zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, in der derzeit aktuellen
Fassung,

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358) zuletzt geadndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019, in
der derzeit aktuellen Fassung,

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)

hat der Gemeinderat der Stadt Rheinau am xx.xx.2022 die Erganzungssatzung
JAltrheinstralle Il als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Altrheinstral’e II“ im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil der
Ergénzungssatzung vom 02.11.2021.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. der Ergéanzungssatzung ,Altrheinstral3e II" mit den textlichen Festsetzungen und
Ortlichen Bauvorschriften vom xx.xx.2022
2. dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:500 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom xx.xx.2022

Beigefligt sind, ohne Bestandteil der Satzung zu werden:
1. Begrindung der Erganzungssatzung ,Altrheinstraf3e II“ vom xx.xx.2022
2. Habitatpotentialanalyse, artenschutzrechtliche Beurteilung sowie
naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, IUS Weibel & Ness,
November 2021
3. Ubersichtskarte (ohne MafB3stab)
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§ 3 Festsetzungen und é6rtliche Bauvorschriften

Far die Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs der Ergédnzungssatzung werden aufgrund
von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB zusétzlich zu den
Festsetzungen im zeichnerischen Teil die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen
getroffen:

1.0

2.0

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Zuléssig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
- Wohngebaude

Nicht zuléssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle und soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch
die Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl GRZ
Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 nicht
Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Der Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung der Gebaude ist als Héhe Uber NN in der
Planzeichnung festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der Anzahl der
Vollgeschosse und der maximalen Firsth6he begrenzt.

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse bei Wohngebauden ist auf zwei Vollgeschosse
festgesetzt.

Wohngebéaude dirfen eine max. Firsthéhe von 8,60 m nicht Gberschreiten.

Als Firsthéhe (FH) gilt das MaB vom Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss der
Dachhaut.
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3.0 Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache

4.0

5.0

6.0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) sind durch
Planeintrag festgesetzt.

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den entsprechend gekennzeichneten Flachen zuléssig.
Garagen und Carports missen mit ihrer Einfahrtsseite einen Mindestabstand von
5,0 m zur StraBe einhalten. In diesem von Bebauung freizuhaltenden Bereich sind
nur Stellplatze zuléssig.

Die maximale Traufhéhe fir Garagen und Nebenanlagen betragt 3,00 m.

In den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO zulassig, soweit sie der Bewirtschaftung der Grundstiicke dienen und
einen Rauminhalt von 50 cbm nicht Gberschreiten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauzeitenbeschrankung

Um den Verbotstatbestand der Tétung oder Verletzung Européischer Vogelarten oder
die Zerstérung von Gelegen auszuschlieBen, darf die Rodung der Gehdlze nur im
Winterhalbjahr zwischen 01. Oktober und 28. Februar erfolgen. Damit wird
sichergestellt, dass keine Brutaktivitdten von Végeln stattfinden.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

Um eine hinreichende Verminderung der Larmeinwirkung auf schutzbedurftige
Raume in Gebduden zu erreichen, werden passive SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt.

So sind bei der Errichtung und Anderung von Geb&duden mit schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen die AuBenbauteile, die zur Schallquelle (hier zur gewerblichen
Nutzung Béackerei im Osten des Geltungsbereichs) entsprechend den Anforderungen
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise®
auszubilden. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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7.0 Pflanzgebote

8.0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 — Private Grinflache Gehélzpflanzungen
Auf den privaten Grinflachen am westlichen, nérdlichen und &stlichen Gebietsrand ist
zum Schutz vor landwirtschaftlichen Immissionen und zur Einbindung des Baugebiets
in die Landschaft ein mind. 3 m breiter Streifen durchgéngig zu bepflanzen. Es sind
gebiets- und standortheimische Gehdlzarten zu pflanzen, die nachweislich aus
Vermehrungsgut gebietsheimischer Herkunft stammen.

Pflanzgebot 2 — Obstbaumpflanzungen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind drei regionaltypische, robuste
Hochstamm-Obstbdume zu pflanzen. Geeignete Sorten sind ,Ulmer Polizeiapfel®,
.Brettacher®, Boskoop®, ,Kaiser Willhelm*, ,Dundenheimer Schatzler®, ,Jakob Fischer*
oder ,Junkersbirne®.

Alle Baum- und Gehélzpflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang oder Verlust durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Ausgleich der durch die Ergdnzungssatzung verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden die in der Habitatpotentialanalyse (IUS, November 2021)
beschriebenen MaBnahmen umgesetzt.

Der Ausgleich wird planextern nordlich des Geltungsbereichs ,Altrheinstraf3e I11* durch
die Anlage einer Obstwiese auf den Flurstiicken 1284 und 1285/1 Gemarkung
Rheinau erbracht.

Dazu werden auf der Flache acht Hochstamm-Obstbdume (Apfel, Birne) gepflanzt.
Geeignete Sorten sind ,UImer Polizeiapfel®, ,Brettacher“, Boskoop®, ,Kaiser Willhelm®,
,Dundenheimer Schatzler”, ,Jakob Fischer” oder ,Junkersbirne”.

Die Obstbaume werden mit einem Pflanzabstand von allseitig mindestens 10 m
gepflanzt, z. B. in zwei Reihen mit jeweils vier Baumen.
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Fir die Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs der Ergadnzungssatzung werden aufgrund
von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB zusétzlich zu den
Festsetzungen im zeichnerischen Teil und den planungsrechtlichen Festsetzungen die
folgenden o6rtlichen Bauvorschriften getroffen:

1.0

2.0

Dacher
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Hauptgebauden sind Walmdécher und Satteldédcher mit einer Dachneigung von
15° bis 30° zul&ssig. Bei Sattelddchern muss der Neigungswinkel der Dachflachen
beidseitig des Firstes gleich sein.

Fir Garagen und Carports sind nur begrinte Flachdacher oder Satteldacher mit
jeweils mittiger Firstlage und beidseitig gleicher Dachneigung zwischen 15° und 30°
zulassig.

Anzahl notwendige Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der auf dem Grundstick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fur
Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Ergeben sich in der
Summe der notwendigen Stellplatze Bruchteile, so wird die Zahl der Stellplatze
aufgerundet

§ 5 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB sowie § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 6 Inkrafttreten

Die Erganzungssatzung tritt mit ortstiblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Rheinau, den

Der Birgermeister Michael Welsche

Vermerk Uber die Rechtskraft der Ergédnzungssatzung »AltrheinstraBe | im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht

Die Ergénzungssatzung ,AltrheinstraBe II* im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltbericht ist durch ortstbliche Bekanntmachung am in
Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Rheinau, den

Der Blrgermeister Michael Welsche





