STADTRHEINAU

Beschlussvorlage Vorlage Nr.: X/0942

Verantwortlich: Roland Miindel

Geschaftszeichen:

Erlass einer Ergéanzungssatzung "AltrheinstraBe™ gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
in Verbindung mit § 13 BauGB im Stadtteil Rheinbischofsheim

hier:

a) Billigung des Entwurfs der Erganzungssatzung

b) Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gem.§ 3 Abs. 2 BauGB

c) Beschluss zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Beratungsfolge

Gremium Termin Off.-Status Ergebnis

Gemeinderat 26.01.2022 offentlich Entscheidung

Beschlussantrag

Der Gemeinderat berat in der Angelegenheit und

- billigt den Entwurf der Ergénzungssatzung,

- beschlieRt die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und

- beschlieldt die Information der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB.

Finanzielle Auswirkungen X [ Nein Ja

Haushaltsmittel stehen bereit Nein Ja Hohe:
UberplanmaRige/AuRerplanmaRige Mittel erforderlich Nein Ja Hbéhe:
Folgekosten Nein Ja Hbéhe:

Erganzende Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen

Sachverhalt und Erlauterungen:

Erfordernis der Planausstellung

Auf dem Grundstticken Flst.Nrn. 1284 und 1285/1 an der Altrheinstralle soll ein Wohn-
haus und eine Garage errichtet werden. Die beabsichtigte Bauflache befindet sich pla-
nungsrechtlich im Auldenbereich (§ 35 BauGB).



Der Ortschaftsrat Rheinbischofsheim hat in seiner Sitzung vom 28.04.2021 der Erwei-
terung der Einbeziehungssatzung ,Altrheinstral3e“ mit der MaRgabe die Grundstucks-
grenze auf das notwendige Mal} zu reduzieren zugestimmt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 872 m2.

Direkt angrenzend wurde fur das FIst.Nr. 99/2 im vergangenen Jahr eine Einbezie-
hungssatzung aufgestellt.

Bei den mit Hilfe einer Erganzungssatzung einzubeziehenden Flachen muss es sich
um Flachen handeln, die nach § 35 BauGB zu beurteilen sind. Die einzubeziehen-den
Flachen mussen aulerdem durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-reichs
gepragt sein, so dass aus dem angrenzenden Bereich die Zulassungskriterien fur die
einzubeziehenden Aulenbereichsflachen entnommen werden kdnnen. Die Ergan-
zungssatzung verleiht der bezeichneten Flache die Qualitdt als Innenbereichs-
grundstiick im Sinne des § 34 BauGB.

Mit der Erganzungssatzung wird eine Bebauung ermoglicht. Da durch das Planungs-
gebiet der Ortsrand von Rheinbischofsheim vervollstandigt wird, ist es notwendig,
Festsetzungen zu der Zahl der Vollgeschosse und der Dachform zu treffen. Dadurch
wird gewahrleistet, dass sich die neue Bebauung harmonisch in das Orts- und Land-
schaftsbild einfugt.

Fir das Hauptgebaude sind Walmdacher und Satteldacher mit DN 15-30° zulassig. Bei
Satteldachern muss die Neigung beidseitig des Firstes gleich sein.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse bei Wohngebauden ist auf zwei Vollgeschosse
festgesetzt. Wohngebaude durfen eine max. Firsthéhe von 8,60 nicht Uberschreiten.

Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den entsprechenden gekennzeichneten Flachen zu-lassig

Damit sich die Problematik des ruhenden Verkehrs nicht auf die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen verlagert, wird die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Wohngebaude mit
1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt.

Erschlielung, Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet ist durch die Altrheinstrale verkehrlich erschlossen. Die Wasser-
versorgung und die Abwasserentsorgung erfolgt Gber die Altrheinstralle sowie Uber die
Weiherstralde

Verfahren

Die Aufstellung der Erganzungssatzung erfolgt analog zu einem vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 Abs. 2 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB einschlieRlich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Uberwa-
chung nach § 4c BauGB abgesehen.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen bei der Aufstellung der Satzung zu berucksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB).



Naturschutz

Um die Belange des Naturschutzes zu prufen, wurde durch das Buro IUS Weibel &
Ness eine Habitatpotentialanalyse, artenschutzrechtliche Beurteilung sowie natur-
schutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz durchgefuhrt.

Es wird festgestellt, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht eintreten und
die Anforderungen des § 44 (5) Bundesnaturschutzgesetz erflllt werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden muissen die gesetzlichen Rodungszeiten
eingehalten werden.

Eingriffs-Ausqgleichs-Bilanz

In der naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird der Kompensati-
onsbedarf fur das Schutzgut Boden mit insgesamt 5.485 Okopunkte ermittelt.

Der Kompensationsbedarf soll durch die Obstbaumpflanzung im Geltungsbereich und
der Anlage einer Obstwiese auf den ndrdlich angrenzenden Flursticken voll-standig
erbracht werden.

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet der Erganzungssat-
zung als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird mit
Abschluss des Verfahrens der Erganzungssatzung auf dem Wege der Berichtigung
angepasst.

Von Seiten der Verwaltung wird aus stadtebaulicher Sicht die Einleitung des Verfah-
rens zum Erlass der Erganzungssatzung ,Altrheinstrafl’e” beflirwortet.

Die Kosten des Verfahrens tragt der Antragsteller.

Der Ortschaftsrat Rheinbischofsheim hat in seiner Sitzung vom 20.12.2021 dem Ge-
meinderat die Aufstellung der Einbeziehungssatzung empfohlen.

Anlagen:
AO01 Satzungsentwurf

AO02 zeichnerische Tell

A03 Begrundung

A04 Habitatpotentialanalyse, artenschutzrechtliche Beurteilung sowie Eingriffs-
Ausgleichsbilanz

A05 Ubersichtskarte
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