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Satzung
iiber das Erheben von Gebiihren fiir die Titigkeit
des Gutachterausschusses und seiner Geschiftsstelle

Aufgrund § 4 der Gemeindeordnung filr Baden-Wiurttemberg (GemO) in Verbindung
mit §§ 2 und 12 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) sowie § 4 der éffentlich-
rechtlichen Vereinbarung iiber die Bildung und Erfiillung der Aufgaben des Gemein-
samen Gutachterausschusses Achern hat der Gemeinderat der Stadt A-chern nach
Anhérung der Stadt Rheinau und der Gemeinden Kappelrodeck, Lauf, Sasbach,
Sasbachwalden und Seebach am 16.12.2019 folgende Satzung {iber das Erheben
von Gebiihren fir die Tétigkeit des Gutachterausschusses und seiner Geschaftsstel-
le beschlossen:

§1

Gebiihrenpflicht
(1) Der Gemeinsame Gutachterausschuss Achern erhebt Gebiihren fiir das Erstatten
von Gutachten durch den Gutachterausschuss gemaR § 193 Baugesetzbuch
(BauGB) und fiir Leistungen der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses nach
MaRgabe dieser Satzung.

(2) Bei Leistungen fir Gerichte werden die Gebiihren entsprechend dem Justizvergii-
tungs- und -entschadigungsgesetz (JVEG) erhoben.

§2
Gebiihrenschuldner, Haftung
(1) Wer Gebiihrenschuldner ist, bestimmt sich nach §§ 12 Absatz 2 Satz 1, 11 Ab-
satz 3 Satz 1 KAG in Verbindung mit § 5 Landesgebiihrengesetz (LGebG).

§3
GebiihrenmaRBstab

(1) Die Gebuihren werden nach dem ermittelten Verkehrswert der Grundstiicke, der
grundstiicksgleichen Rechte, der Bauwerke und des Grundstiickszubehérs im Zeit-
punkt der Wertermittlung erhoben. Wertminderungen aufgrund objektspezifischer,
wertbeeinflussender Umsténde (z. B. Modernisierungs- und Renovierungskosten)
bleiben bei der Gebiihrenbemessung unberiicksichtigt. Werterhéhungen (z.B. durch
Mehrmieten) werden bei der Gebiihrenbemessung beriicksichtigt.

Sind in einem Gutachten Rechte (z. B. Wohnrecht, NieRbrauchrecht etc.) an Grund-
stiicken beziehungsweise Rechte Dritter zu bewerten, richtet sich die Gebiihr nach
§ 6. Dies gilt auch, wenn die Ermittlung der Rechte nicht ausdriicklich beantragt war.

(2) Liegen mehrere gleichartige, unbebaute, land- und/oder forstwirtschaftlich genutz-
te Grundstiicke nebeneinander und bilden diese eine wirtschaftliche Einheit, wird die
Gebiihr aus der Summe der Verkehrswerte dieser Grundstiicke berechnet.

(3) Als Grundstiick im Sinne dieser Satzung gilt die wirtschaftliche Einheit, nicht das
Grundstiick im Sinne der Grundbuchordnung. Als Grundstiicke gelten auch die
grundsticksgleichen Rechte (Wohnungs-/Teileigentum, Erbbaurecht etc.).
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(4) Werden im Rahmen einer Wertermittlung fiir den/die gleichen Antragsteller bezie-
hungsweise Eigentumer mehrere Verkehrswerte festgelegt, die sich auf ein Grund-
stiick beziehen, so ist die Gebiihr aus der Summe der mafigeblichen Einzelwerte zu
berechnen.

Gleiches gilt, wenn Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grund-
stiickseigenschaften zu ermitteln sind. Die Gebihr ist aus der Summe der fiir die
Wertunterschiede mafigeblichen Verkehrswerte zu berechnen.

(5) Sind in einem Gutachten Liquidationsobjekte zu bewerten, ist der Gebihr die
Summe des Wertes des fiktiv unbebauten Grundstiicks zuziiglich der Freilegungs-
kosten zugrunde zu legen.

(6) Bei der Erstattung eines Gutachtens iiber den Wert eines ideellen Miteigen-
tumsanteils, der nicht mit Sondereigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz
verbunden ist (z. B. Bruchteilseigentum), wird die Gebiihr aus dem Wert des gesam-
ten Grundstiicks berechnet.

(7) Bei Gutachten tiber die Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen
(§ 154 Abs. 2 BauGB) wird die Geblhr aus dem ermittelten Endwert des gesamten
Grundstiicks nach § 7 berechnet und um 50 % erméaRigt.

(8) Bei Wertermittlungen fur Baulandumlegungsverfahren auf Antrag der Umlegungs-
stelle bildet der Wert der Verteilungsmasse die Bemessungsgrundlage fir die Ge-
biihrenfestsetzung nach § 7.

(9) Soweit die Leistungen der Umsatzsteuer unterliegen, ist zuséatzlich zur Gebihr
nach § 7 die auf die Gebiihr entfallende Umsatzsteuer zu entrichten.

§4
ErmaRigte Gebihr
(1) Sind Wertermittlungen fur Sachen oder Rechte im gleichen Antrag auf unter-
schiedliche Stichtage durchzufiihren, so bemisst sich die Gebuhr fur den Stichtag,
der dem Tag der Bewertung am nachsten kommt, nach § 7. Fir jeden weiteren Stich-
tag wird eine um 50 % ermaligte Gebiuhr nach § 7 festgesetzt.

(2) Sind dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von 3 Jahren erneut — im Zuge ei-
nes Verkehrswertgutachtens — zu bewerten, ohne dass sich die Zustandsmerkmale

(§ 3 Abs. 2 Wertermittlungsverordnung) wesentlich gedndert haben, so wird eine um
50 % ermaligte Gebiihr nach § 7 festgesetzt.

(3) Fur Umrechnungen und Wertfortschreibungen ohne erneute Besichtigung und
Bewertung durch den Gutachterausschuss betrégt die Gebiihr 30 % der nach dem
fortgeschriebenen oder umgerechneten Wert zu erhebenden vollen Gebiihr nach § 7.

(4) Bei der Ermittlung des Verkehrswertes von unbebauten Grundstiicken ermaRigt
sich die Gebuhr nach § 7 um 50%. Grundstiicke mit untergeordneten baulichen An-
lagen (Gebaudewerte bis 5.000 €) werden als unbebaut behandelt.

(5) Bei gleichzeitiger Bewertung mehrerer Wohnungs-/Teileigentumsrechte fir
den/die gleichen Antragsteller beziehungsweise Eigentimer auf einem Grundstiick
wird aus dem héchsten Verkehrswert die volle Gebiihr berechnet; fiir jeden weiteren
Verkehrswert wird eine um 50 % ermaRigte Gebuhr nach § 7 festgesetzt.
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(6) Sind in einem Gutachten fiir bebaute Grundstiicke auf Verlangen des Antragstel-
lers die fur die Wertermittlung maflRgeblichen Gesichtspunkte beziehungsweise die
.oeschreibenden Gutachteninhalte nicht anzugeben (Formular- beziehungsweise
Kurzgutachten), so wird eine um 30 % ermaRigte Gebiihr nach § 7 festgesetzt.

(7) Fur Standardimmobilien (Wohnungseigentum, Ein- und Zweifamilienwohnhé&user)
kann eine automatisierte Wertauskunft als Ubersicht (Berechnung auf Grundlage der
Angaben des Antragstellers ohne &rtliche Besichtigung und ohne Beriicksichtigung
von Rechten, Lasten sowie Zustandsbesonderheiten wie Bauschdden und Bauman-
gel etc.) erstellt werden; hierfiir betrégt die Gebiihr 25 % der Gebiihr nach § 7.

§5
Erhohte Gebiihr
Ist im Zusammenhang mit der Gutachtenerstattung tGber den tiblichen Rahmen
hinausgehender Mehraufwand erforderlich insbesondere fiir z. B.
- Ortliche Bauaufnahmen,
- beantragte bzw. wertermittlungsrelevante fiktive Grundstiicksaufteilungen,
- erhéhter Zeitaufwand aufgrund abgesagter oder verdnderter Ortstermine,
- umfangreiche Ermittlung von Wertermittiungsmerkmalen,
- gesonderte Berlicksichtigung von Entschadigungsgesichtspunkten,
- zusétzliche Ausarbeitungen (z. B. weitere mogliche Bewertungsverfahren) auf
Verlangen des Antragstellers,
- umfangreiche Besprechungen bzw. Beratungsleistungen,
- Auseinandersetzung mit Grundsatzfragen der Wertermittlung,
- sonstige Erschwernisse bei der Ermittlung wertrelevanter Eigenschaften,
- umfangreiche Recherchen,
so werden fur den Mehraufwand zusétzliche Gebiihren nach Zeitaufwand erhoben.
Die Héhe der Gebuhr wird nach den Gebiihrenséatzen der VwV-Kostenfestlegung des
Landes Baden-Wiirttemberg in der jeweils giiltigen Fassung fiir den mittleren bezie-
hungsweise gehobenen Dienst je angefangene 15 Minuten ermittelt.

§6
Geblihren fiir sonstige Leistungen des Gutachterausschusses und
seiner Geschiftsstelle

Far sonstige Téatigkeiten, soweit sie nicht in dieser Satzung ausdriicklich aufgefiihrt
sind, insbesondere fur die Wertermittlung von
- Rechten (z. B. Wohnrechte, Uberfahrtsrechte, Notwegerechte etc.) und
- Lasten (z. B. Baulasten etc.) an Grundstiicken,
sowie fiir sonstige Leistungen z. B.
- beantragte Begriindungen und Stellungnahmen zum Gutachten und tiber Grund-

stiickswerte,
- antragsgeméle Berechnung fiktiver Rechte und sonstiger Wertanséatze und
- fur Tatigkeiten, die dem Gutachterausschuss nach anderen Rechtsvorschriften

ubertragen sind,
werden Gebiihren nach Zeitaufwand erhoben. Die Héhe der Gebiihr wird nach den
Geblihrensatzen der VwV-Kostenfestlegung des Landes Baden-Wiirttemberg in der
jeweils giiltigen Fassung fiir den mittleren beziehungsweise gehobenen Dienst je
angefangene 15 Minuten ermittelt.
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§7
Gebiihrenhdhe
(1) Fur Leistungen des Gutachterausschusses und seiner Geschéftsstelle werden
die folgenden Gebiihren erhoben.

(2) Bei der Wertermittlung von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten be-
tragt die Gebihr bei einem ermittelten

Verkehrswert
bis 25.000 €| =600 €
bis 50.000 €| =600 €|zuzigl.| 1,0 %| aus dem Betrag iiber 25.000 €
bis 75.000 €| =850 €|zuzigl.| 0,6 %| aus dem Betrag tber 50.000 €] .
bis 100.000 €[= 1.000 €|zuzlgl.| 0,6 %| aus dem Betrag Uber 75.000 €
bis 125.000 €|= 1.150 €| zuzigl.| 0,4 %| aus dem Betrag Uber 100.000 €
bis 150.000 €|= 1.250 €|zuzigl.| 0,4 %| aus dem Betrag uiber 125.000 €
bis 175.000 €|= 1.350 €| zuzigl. | 0,4 %| aus dem Betrag iiber 150.000 €
bis 200.000 €|= 1.450 €|zuziigl.| 0,4 %| aus dem Betrag uber 175.000 €
bis 225.000 €|= 1.550 €| zuzigl.| 0,4 %| aus dem Betrag uber 200.000 €
bis 250.000 €|= 1.650 €| zuzigl.| 0,4 %| aus dem Betrag uber 225.000 €
bis 300.000 €[= 1.750 €| zuzigl.| 0,3 %| aus dem Betrag uber 250.000 €
bis 350.000 €|= 1.900 €| zuzugl.| 0,3 %| aus dem Betrag uber 300.000 €
bis 400.000 €|= 2.050 €| zuzigl.| 0,3 %| aus dem Betrag Uber 350.000 €
bis 450.000 €|= 2.200 €| zuzigl.| 0,3 %| aus dem Betrag liber 400.000 €
bis 500.000 €|= 2.350 €[ zuzigl.| 0,3 %| aus dem Betrag uber 450.000 €
bis 550.000 €|= 2.500 €| zuziigl.| 0,3 %| aus dem Betrag Uber 500.000 €
bis 600.000 €|= 2.650 €| zuzigl.| 0,3 %| aus dem Betrag Uber 550.000 €
bis 700.000 €|= 2.800 €| zuziigl.| 0,3 %| aus dem Betrag Uber 600.000 €
bis 800.000 €|= 3.100 €| zuzigl.| 0,3 %| aus dem Betrag iiber 700.000 €
bis 900.000 €|= 3.400 €| zuzigl.| 0,2 %| aus dem Betrag lber 800.000 €
bis 1.000.000 €|= 3.600 €| zuziigl. | 0,2 %| aus dem Betrag iiber 900.000 €
bis 2.000.000 €|= 3.800 €| zuziigl. | 0,07 %| aus dem Betrag tiber | 1.000.000 €
bis 3.000.000 €|= 4.500 €| zuziigl. | 0,07 %| aus dem Betrag liber | 2.000.000 €
bis 4.000.000 €|= 5.200 €| zuziigl. | 0,07 %| aus dem Betrag iiber | 3.000.000 €
bis 5.000.000 €|= 5.900 €| zuzigl. | 0,07 %| aus dem Betrag Uber | 4.000.000 €
Uber 5.000.000 €|= 6.600 €| zuzigl. | 0,07 %| aus dem Betrag Gber | 5.000.000 €

(3) In den Gebiihren ist eine Ausfertigung des Gutachtens inklusive Ubersendung
enthalten. Fir jede weitere Ausfertigung beziehungsweise jeden weiteren Auszug
werden 0,50 € pro DIN A4-Seite berechnet. Fiir die Ubersendung werden je weitere
Ausfertigung zusatzlich 1,50 € in Rechnung gestellt.

(4) Wird ein erstelltes Gutachten zusatzlich in digitaler Form (per Mail als PDF-Datei)
zur Verfigung gestellt (nur in anonymisierter Form und ohne Unterschrift) betrdgt die
Geblihr je Datei 15,00 €.

(5) Fur schriftliche (auch per Mail) Auskunfte (anonymisiert) aus der Kaufpreissamm-
lung (d. h. ohne o6rtliche Besichtigung) gemaf § 195 Abs. 3 BauGB und § 13 der
Gutachterausschussverordnung betragt die Grundgebuhr (1 Wertangabe) 25,00 €,
fur jeden weiteren Wert in der gleichen Auskunft 5,00 €.
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(8) Fur schriftliche (auch per Mail) Bodenrichtwert- beziehungsweise Bodenwertaus-
kinfte (§ 196 Abs. 3 BauGB) betragt die Grundgebiihr (1 Wertangabe) 15,00 €, fur
jeden weiteren Wert in der gleichen Auskunft 2,50 €.

(7) Die Gebuhr fur Auswertungsdiagramme, Tabellen etc. betrégt pro DIN A4-Seite
15,00 €.

(8) Die Gebuhr fur die von der Geschiftsstelle verdffentlichten Bodenrichtwertkarten
betragt pro DIN A4-Seite 15,00 €. Bei groRBeren Ausdrucksformaten erhéht sich die
Gebiihr um 50 %.

(9) Die Gebuhr fur den Grundstiicksmarktbericht (ohne Bodenrichtwertkarten) betragt
nach Veréffentlichung 25,00 € je Fertigung zuziiglich 2,50 € fiir den Versand. Bei ei-
ner Weitergabe in digitaler Form (per Mail als PDF-Datei) entfallt die Versandgebiihr.

§8
Riicknahme eines Antrages
(1) Wird ein Antrag auf Erstattung eines Wertgutachtens zuriickgenommen, bevor
der Gutachterausschuss einen Beschluss iiber den Wert des Gegenstandes gefasst
hat, so wird eine Gebiihr entsprechend dem Bearbeitungsstand von bis zu 90% der
vollen Gebiihr erhoben.

(2) Wird ein Antrag erst nach dem Beschluss des Gutachterausschusses zuriickge-
nommen, so entstehen die vollen Gebuhren.

§9
Besondere Sachverstandige, erhéhte Auslagen
(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige bei der
Wertermittlung zugezogen, so hat der Gebiihrenschuldner die hierdurch entstehen-
den Auslagen neben den Gebiihren nach dieser Satzung zu entrichten.

(2) Fur die Erstattung von Auslagen sind die fiir die Gebiihren geltenden Vorschriften
entsprechend anzuwenden.

§10
Entstehung und Falligkeit
Die Gebiihr entsteht mit Bekanntgabe der Gebiihrenfestsetzung. Die Gebiihr wird
einen Monat nach Bekanntgabe des Gebiihrenbescheides an den Schuldner zur
Zahlung an die Stadtkasse fallig.

§ 11
Vorauszahlung, Sicherheitsleistung
Die Erstattung eines Gutachtens kann davon abhingig gemacht werden, dass die
Gebiihr ganz oder teilweise vorausgezahlt oder fiir sie Sicherheit geleistet wird. Vom
Anfordern einer Vorauszahlung oder dem Anordnen einer Sicherheitsleistung ist ab-
zusehen, wenn dadurch eine fur den Gebihrenschuldner unzumutbare Verzégerung
entstehen wiirde oder dies aus sonstigen Griinden unbillig wire.



Seite 6 von 6

§12
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung tiber die Bildung und
Erfillung der Aufgaben des Gemeinsamen Gutachterausschusses Achern nach der
offentlichen Bekanntmachung zum 1. Januar 2020 in Kraft.

B §13

Ubergangsbestimmungen
Fir Leistungen des Gutachterausschusses und seiner Geschéftsstelle, die vor In-
krafttreten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige Gebihrensatzung.

Achern, den xx.12.2019

gez. Klaus Muttach
Oberbiirgermeister

Hinweis nach § 4 Abs. 4 Satz 4 GemO:

Nach § 4 Absatz 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) wird eine
etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der GemO oder aufgrund
der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung - sofern nicht der Oberbiirger-
meister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen
oder die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss innerhalb eines Jahres seit der 6f-
fentlichen Bekanntmachung der Satzung nach § 121 Absatz 1 GemO beanstandet
hat - von Anfang an unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der 6f-
fentlichen Bekanntmachung der Satzung unter Bezeichnung des Sachverhalts, der
die Verletzung begriinden soll, schriftlich gegeniiber der Stadt Achern geltend ge-
macht worden ist. Die Unbeachtlichkeit tritt nicht ein, wenn die Vorschriften Gber die
Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung der Satzung oder die &ffentliche Be-
kanntmachung der Satzung verletzt worden sind.



