1)

Offentliche und private Investitionen bilden ein Gesamtkonzept fir
geplante bauliche Nutzungen. Fir kinftige Nutzungsanspriche bleiben

Spielraume offen.

Die Freiraumnutzungen sind Gberwiegend 6ffentlich zuganglich und
dienen allen Bevdlkerungsgruppen zur Bewegung, Kommunikation und
Erholung. Sie sind funktional und raumlich eng verknipft mit den
baulichen Nutzungen. Alle geplanten Nutzungen sind als eine

Gesamtheit zu sehen

Das Plangebiet umfasst ca. 30ha. Vorlaufig ist der Bereich in drei
Abschnitte gegliedert, die Mittel- bis Langerfristig mitentwickelt werden

sollen.
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Die Gbergeordnete VerkehrserschlieBung erfolgt Gber zwei neue Knoten an der L75.

Rheinau — Mitte wird zentral an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. An der
sidlichen PlanstralBe ist der ZOB Rheinau (zentraler Omnibusbahnhof) mit Mobilitatsstation
(Sharing — und Leihsysteme) vorgesehen. Unmittelbar am Quartiersplatz befindet sich die

Bushaltestelle

Eine Neuordnung des inneren Verkehrsnetzes in Rheinbischofsheim halt den
Gewerbeverkehr von den Schul- und Wohnstandorten weitgehend fern.

Die FahrerschlieBung und Parkierung im Gebiet wird auf 2 Aste konzentriert.

FuBganger und Radfahrer werden gefahrlos herangefiihrt und im Gebiet tber ein dichtes

Wegenetz verteilt.
Regenwasser wird versickert oder gesammelt und dem naturlichen Kreislauf zugefihrt.

Sudlich des vorhandenen Kreisverkehrs L75/L87 wird eine Linksabbiegespur zum Stadion
eingefligt. Die bisherige Stadionzufahrt an der L87 entfallt.

Auf Hohe des geplanten Feuerwehrhauses ist ein Kreisverkehr als zentrale Gebietszufahrt
vorgesehen.
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1)

2)

3)

4)
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Der Schwerpunkt der baulichen Entwicklung liegt im Stden des Gebiets.

Unterschiedliche bauliche Funktionen werden in Teilbereichen

zusammengefasst.

Die Baulichkeiten nehmen untereinander raumlichen Bezug auf und

fligen sich maBstablich zueinander ein.

Ein angemessener Gestaltungsanspruch wird Uber den Bebauungsplan

gesichert.
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Blrgerinformation am 13.02.2019 in der Stadthalle

1) Vorstellung des stadtebaulichen Entwurfs
2) Ruckfragenbeantwortung
3) Kommentierung durch Blrgerinnen in vier Themengruppen:
« Aufgaben der Gesamtstadt und der Ortschaften
*  Nutzungen und deren Verortung
« Stadtebau und VerkehrserschlieBung
« Landschaft und Umwelt

4) Tabellarische Dokumentation der Burgeranregungen und
Beantwortung/Stellungnahme
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Beispiel Gruppe 3:

Stadtebau und
Verkehrs-
erschlieBung

3.01 Gewerbegebaude im Westen werden
kritisch gesehen — Larm fir Anwohner

Anwohner werden in dem geplanten Mischgebiet erwar-
tet. Die geplanten ,Startupgebaude” werden keine ho-
heren Emissionen verursachen, als tibliche Biirogebaude.
Immissionsschutz wird durch entsprechende Nutzungs-
festsetzungen des Bebauungsplans einschlieBlich Larm-
schutzmaBnahmen gewahrleistet.

3.02 Burogebaude statt Gewerbebetriebe

Der Bebauungsplan wird fiir die Gewerbenutzungen ge-
wisse Einschrankungen, gerade hinsichtlich Immissions-
schutz, festsetzen.

3.03 Kindergarten nicht aus Glas

Die Referenzfotos fur die ,Startupgebaude” zeigen Glas-
fassaden, fur die Kita jedoch Holz- bzw. Putzfassaden.

3.04 W-LAN Hotspots tberall

Siehe 2.09

3.05 Kita und Halle mit Parkplatzen und Freianla-
gen tauschen

Damit wirde die Kita in die Nahe der larmintensiveren
L75 riicken. Auch die innere VerkehrserschlieBung der Kita
ware nachteilig (Einmindung HungerfeldstraBe).

3.06 Hallenbad und Freibad an siidlichen Rand

Uber die Zukunft der 6ffentlichen Bader in Rheinau wird
derzeit diskutiert. Der Standort .Rheinau-Mitte” spielt da-
bei bisher keine Rolle. Bader mussen fiir den Schwimmun-
terricht der Schulen gut erreichbar sein. Fiir nachfolgende
Generationen sind Reserveflachen vorgesehen.

3.07 Radweg an Kreisverkehr nicht unterbrechen,
evtl. Ampel

Bei der konkreteren Planung des Kreisverkehrs wird dies
genauer untersucht und gewahrleistet.

3.08 Weg von Stadthalle zum Stadion tGber L87

Dieser Vorschlag ist nachvoliziehbar und sollte weiter un-
tersucht werden.

3.09 WC an Busbahnhof fur Schiler und Senio-
ren

Offentliche Toiletten sind beim Café vorgesehen.

3.10 Verkehrsverlagerung von Gymnasium an

Die geplante Kita wird von diesem Verkehrsaufkommen

Kindergarten geht nicht nicht tangiert (abknickende Vorfahrt HungerfeldstraBe).
3.11 Busbahnhof und Wendemdéglichkeit tau- Dieser Vorschlag funktioniert nur, wenn der vorgesehene
schen Wendeplatz mit integriertem Busbahnhof deutlich vergro-

Bert wird. Der Busbahnhof hatte dort nur Abstellfunktion,
keine Ein- oder Umsteigefunktion.

3.12 Parkplatze an Kindergarten

Die Anordnung der Langsparkplatze entspricht den ein-
schlagigen Empfehlungen, weil sich FuBganger- und
Fahrverkehr so nicht kreuzen und weil Abholer und Brin-
ger nicht riickwarts fahren.
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Verfahrensschritte Bebauungsplan

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan durch den Gemeinderat
Bearbeitung/Beratung in den Gremien

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Abwagung der Anregungen aus 4) in den Gremien

Ggf. Anderungen des Bebauungsplans und erneute Auslegung
Satzungsbeschluss und 6ffentliche Auslegung
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