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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und ortlichen Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE sind die in § 8 (2) Nrn. 3 und 4 BauNVO genannten Nut-
zungen (Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke) unzulassig.

Im Gewerbegebiet GE sind die in 8 8 (3) Nrn. 2 und 3 BauNVO genannten Aus-
nahmen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnigungsstatten) unzulassig.

Im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zulassig als:

= unselbstéandige Verkaufsstatten, die einem produzierenden oder verarbeiten-
den Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, wenn das selbst hergestellte Sortiment nachweislich min-
destens 75% der Verkaufsflache belegt und die unselbsténdige Verkaufsstatte
eine Verkaufsflache von 200 m2 im Einzelfall nicht Uberschreitet.

= unselbstandige Verkaufsstatten, die einem Handwerksbetrieb zugeordnet und
diesem in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wenn die angebo-
tenen Sortimente von oder in dem Handwerksbetrieb verarbeitet werden und
die unselbstandige Verkaufsstatte eine Verkaufsflache von 200 m2 im Einzelfall
nicht Gberschreitet.

Weitere Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.

Im Gewerbegebiet GE sind Sexshops, Bordelle und bordellartige Betriebe unzu-
lassig.
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1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)
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Das Mal3 der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird
bestimmt durch die Festsetzung

= der Grundflachenzahl (GRZ),
= der Zahl der Vollgeschosse (Z) und
= der Hohe baulicher Anlagen (GH).

Die zulassige Grundflachenzahl darf im Gewerbegebiet GE durch die Grundfla-
chen von Zufahrten, Stellplatzen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu ei-
ner GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

Die maximale Gebaudehothe wird an der oberen Dachbegrenzungslinie gemessen
und ist entsprechend dem Planeintrag bezogen auf Normalnull (NN). Bei Gebau-
den mit Pultdach gilt als Gebaudehthe der Pultfirst.

Untergeordnete Bauteile wie Aufzugsiberfahrten, Abluftanlagen, Dachaustritte,
Technikrdume, Schornsteine, Silos und Antennenanlagen auf baulichen Anlagen
durfen die festgesetzte Gebaudehohe bis zu 5 m tberschreiten.

Ausnahmsweise kann i_r_n Einzelfall, wenn es sich um betriebsbedingt erforderliche
Bauteile handelt, eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe von bis zu
10 m zugelassen werden.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf baulichen Anlagen durfen die festgesetzte Ge-
baudehohe um bis zu 1,50 m uberschreiten und sind auf der gesamten Dachflache
zulassig.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Als Bauweise gilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise sind
die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Gebaudeldngen tber 50 m
sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MalRgebend fir die tUberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

Far die Errichtung baulicher Anlagen kann die nordliche Baugrenze nach
§ 31 (1) BauGB ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn die Voraussetzungen
des § 38 WHG und der § 29 WG (unbillige Harte) vorliegen.

Garagen, Carports und Kfz-Stellplatze
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB sowie 88 12, 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Kifz-Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baufenster) zuldssig. ,Carports® werden definiert als an min-
destens drei Seiten offene, tGberdachte Stellplatze.

Hochwasserangepasste Bauweise (8 9 (1) Nr.16¢c BauGB)

Bauliche Anlagen sind in hochwasserangepasster Bauweise (Wasserdichte Wan-
ne, Schutz vor Aufschwimmen, angepasste Erdgeschossfulbodenhdhe) herzustel-
len, um sie vor eindringendem Wasser und Bauschaden zu schitzen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten natirlichen Grundwasserstandes sind
wasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Nach Angaben des geotechnischen
Berichts vom Ingenieurburo Klipfel & Lenhardt Consult GmbH vom 09.01.2019
liegt der Bemessungswasserstand (HHW) bei 131,30 m tber NN.
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Der Schutz des Bauwerks vor eindringendem Wasser und Bauschaden liegt in der
Eigenverantwortung des Bauherrn.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Kfz- und Fahrradstellplatze und Hofflachen sind als wasserdurchlassige Oberfla-
chenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen
Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszufiihren. Ausgenommen
hiervon sind Flachen, auf denen Maschinen oder Geréte gewartet oder abgestellt
werden mussen. Durch geeignete Vorkehrungen ist dafiir Sorge zu tragen, dass
kein Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen in das Grundwasser stattfindet.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Auf3enbe-
leuchtung festgesetzt (z.B. warmweil3e LED-Leuchtmittel).

Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder ahnlicher
Weise behandelter Ausfiihrung zul&assig.

Auf den unbebauten Flachen ist der Einsatz von Herbiziden und Insektiziden unzu-
lassig.

Flache F1

Auf der Flache F1 ist entsprechend den Ausfuhrungen in der artenschutzrechtli-
chen Prifung ein funktionsfahiger Amphibienkorridor herzustellen und zu unterhal-
ten.

Der Wanderkorridor ist durch einen Zaun zur Lindenstral3e, zum westlich angren-
zenden Feldweg und zu den sudlich angrenzenden Grundstiicken zu schiitzen.
Zum Feldweg muss der Zaun fiir die Amphibienarten durchlassig sein.

Die teilweise Nutzung der Flache F1 als Feuerwehrumfahrt ist zuldssig, sofern
diese als Schotterrasen ausgebaut wird.

Die teilweise Nutzung der Flache F1 als Retentionsanlage ist zulassig.

Auf Teilen der Flache F1 ist ein Ersatzhabitat fir die Zauneidechse anzulegen
bzw. das bestehende Habitat fir die Zauneidechse zu sichern und dauerhaft zu
unterhalten.

Flache F2

Auf der Flache F2 ist das bestehende Habitat der Zauneidechse entsprechend den
Ausfuhrungen in der artenschutzrechtlichen Prifung zu sichern und dauerhaft zu
unterhalten.

Flache F3

Auf der Flache F3 ist ein Ersatzhabitat flr die Zauneidechse entsprechend den

Ausfihrungen in der artenschutzrechtlichen Prifung anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Flachen fur die Erhaltung sowie fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nrn. 25a und 25b BauGB)

Innerhalb des Gewerbegebiets GE auf dem Flst.Nr. 49/1 sind drei hochstammige,
standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
zu pflanzen.
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1.8.2 Im sudlichen Bereich der Flache F1 sind als Habitatstrukturen fir Flederméuse
und Vogel sechs Streuobstbaume zu pflanzen.
1.8.3 Die Anpflanzungen mussen spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung (Schluss-
abnahme) erfolgen.
1.84 Alle festgesetzten Erhaltungen und Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und
zu unterhalten. Abgangige Gehdlze sind durch Neupflanzungen einer vergleichba-
ren Art zu ersetzen.
1.8.5 Zu verwenden sind Baumarten und —sorten gemalf der Pflanzliste im Anhang.
19 Befristete und bedingte Zul&ssigkeit von Nutzungen (8 9 (2) BauGB)
Die Festsetzungen innerhalb des auf dem Planeintrag gekennzeichneten Bereichs
(Teil der Grundstiicke FIst.Nrn. 49/1 und 304/6) gelten erst ab dem Zeitpunkt einer
vorliegenden wasserrechtlichen Genehmigung fir das Briickenbauwerk durch das
Landratsamt Ortenaukreis — Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz. Solange
keine wasserrechtliche Genehmigung fir das Briickenbauwerk vorliegt, gelten die
zeichnerischen Festsetzungen in der Nebenzeichnung.
2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen
» Landesbauordnung fur Baden-Wiuirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

2.1 Dachgestaltung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Die zulassige Dachneigung von Haupt- und Nebengeb&duden ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.

2.1.2 Wellfaserzement und Dachpappe sind als Dacheindeckung unzuléssig.

2.1.3 Flache oder flach geneigte Déacher von Haupt- und Nebengebaude (einschlief3lich
Garagen und Carports) mit einer Neigung von 0° bis 10° sind mindestens zu 70 %
extensiv zu begriinen. Die Substrath6he muss mindestens 5 cm betragen. Ausge-
nommen sind Dachflachen mit Solaranlagen. Von der Dachbegriindung kann ab-
gesehen werden, wenn technische oder statische Griinde entgegenstehen.

214 Anlagen, die der Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie), dirfen
nur am Gebaude angebracht werden.

2.2 Werbeanlagen (8 74 (1) Nr. 2 LBO)

2.2.1 Werbeanlagen an den Fassaden dirfen eine Flache von insgesamt 30 m? je Fas-
sadenseite nicht Uberschreiten.

2.2.2 Freistehende Werbeanlagen durfen eine maximale H6he von 9 m nicht Gberschrei-

ten.
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2.2.3 Werbeanlagen, die mit Hilfe von fluoreszierenden Farben, Neonfarben oder Re-

2.3

24

2.5

2.6

2.7
271

2.7.2

flektoroberflachen leuchten, sind ausgeschlossen. Werbeanlagen, die bewegliche
Schrift- bzw. Bildwerbung nutzen, sind unzuldssig. Damit sind auch Prismenwan-
de, Laufschriften, Blinklichter, drehbare Werbeanlagen und Sky-Beamer ausge-
schlossen.

Gestaltung unbebauter Flachen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. griingart-
nerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Abfallplétze (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Milltonnenplatze und Abfallplatze (z.B. Kompostbehélter) sind dauerhaft gegen-
Uber dem StraRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und ge-
gen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

AuBenantennen (8§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

AuRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Geb&aude zu
konzentrieren.

Freileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Freileitungen (z.B. fur Niederspannung, Telekommunikation) sind nicht zugelas-
sen. Die entsprechenden Netze sind in Erdverkabelung auszufihren.

Umgang mit Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das auf Dachflachen, Zufahrten, Stellplatzen etc. anfallende Niederschlagswasser
ist in einer Retentionsanlage zu sammeln und mit 6,0 I/s gedrosselt in den Ree-
zengraben einzuleiten. Das Retentionsvolumen muss mindestens 150 m3 betra-
gen.

Die Festsetzung Ziffer 2.7.1 gilt nur fur befestigte Flachen, sofern keine Fahrzeuge
gereinigt bzw. gewartet werden und kein Lagern von oder Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen erfolgt.
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

4.1

4.2
42.1

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des
§ 78b (1) WHG

Nach derzeitiger Einschéatzung des Landratsamtes fur Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz wird das Plangebiet auf Grundlage des vorliegenden Entwurfes der
Hochwassergefahrenkarten / der Flussgebietsuntersuchung bei extremen Hoch-
wasserereignissen (HQextrem) Uberflutet. Die Gefahrdung ergibt sich bei Hoch-
wasserereignissen > HQ100 durch Versagen oder Uberstrémen der vorhandenen
Schutzeinrichtungen bzw. durch Verklausungsszenarien bei einem Hochwasserer-
eignis HQ100 an den Briicken oder Durchlassen.

HINWEISE

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mafnahme arché&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemafl § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist zu
vermeiden.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung
ist ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu be-
schranken, wo mdglich, sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestalten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

19-07-03 Bebauungsvorschriften (19-06-13).docx



Stadt Rheinau, Stadtteil Hausgereut Stand: 03.07.2019

3. Anderung und Erweiterung des Fassung: Offenlage
Bebauungsplans ,,Gotzenbihn“ gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 7 von 12

4.2.2

4.3
43.1

4.3.2

4.3.3

4.4

441

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Es kénnen jedoch von Seiten des Entsorgungsunternehmers fir die Entsorgung
des Aushubmaterials weitere Beprobungen und Laboranalysen gefordert werden.
Im Falle der Zwischenlagerung (z.B. zur weiteren Verwertung) sollten Materialien
gegen Witterungseinfliisse geschiitzt werden. Beeintrachtigungen durch Sicker-,
Stau- und Grund-wasser sollten vermieden werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchléassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewabhrleistet sind.

Die Auftragshthe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen und
30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bildet im Plangebiet Auen-
lehm unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, sowie mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Artenschutz

Folgende artenschutzrechtlich gebotenen MalRnahmen sind wie in der artenschutz-
rechtlichen Prifung empfohlen umzusetzen:

Schutz der Vdgel und Fledermause

" Die Quartiersbdume 11 und 12 entsprechend der artenschutzrechtlichen Pri-
fung und weitere Streuobstbaume auf dem Flst.Nr. 47 sind bis zum Bau der
zweiten Halle im Siiden des Plangebiets zu erhalten.

=  Am Habitat der Monchsgrasmicke ist, entsprechend der Ausfiihrungen in der
artenschutzrechtlichen Prifung, ein Tarnnetz ab dem 1. Méarz als Sichtschutz
aufzustellen, falls die Baufeldrdumung im Brutzeitraum Marz bis Ende Juli
stattfindet..
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Der Streuobstbestand im Siden des Untersuchungsgebiets der artenschutz-
rechtlichen Prifung ist zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Die Rodungen von Geholzen (Fichtenreihe im Westen des Plangebiets) ist nur
im Winterhalbjahr zwischen dem 1. Oktober und dem 28. bzw. 29. Februar
und somit aulRerhalb der Brutzeit zulassig.

Vor der Féllung oder vor dem Abriss sind Baumhdohlen und Gebaudequartiere
zu kontrollieren.

MaRnahmen zum Ausgleich von Habitatverlusten der Fledermause (nach § l1a
Abs. 3 BauGB sowie 8813 ff. BNatSchG): Im Zuge der Entwicklung des Be-
triebsgelandes gehen ca. 2.250 m? ha strukturreiche Streuobstwiesen verlo-
ren. Diese wird von verschiedenen Fledermausarten zur Jagd genutzt, beson-
ders die im Untersuchungsgebiet in relativ hoher Dichte nachgewiesene
Bechsteinfledermaus ist auf derartige Strukturen angewiesen. Im Amphibien-
korridor ist die Pflanzung von 6 Streuobstbdaumen (Hochstamm 3 x v.,
Stammumfang 16-18 cm) geplant. Dies entspricht 0,1 ha Streuobstwiese. Da-
her ist im raumlichen Kontext zum Planungsgebiet eine artenreiche Streu-
obstwiese im Umfang von 0,125 ha neu anzulegen, dies entspricht 8 Streu-
obstbdume auf Flurstiick 1855.

CEF-Malinahme: Fir Ringeltaube und Buchfink wird ein moglichst nahgele-
gener Waldrand auf 100 m Lange aufgewertet. Die Funktionalitat muss vor
Beginn der BaumafRRnahmen gegeben sein.

CEF-MaRRnahme Blaumeise: vor Baubeginn Gewerbegebaude Il sollen zwei
Nisthilfen an geeigneten Standorten angebracht werden.

4.4.2 Schutz der Amphibien

Wahrend der Amphibienwanderzeiten ein Teil der Westendstral3e durch zwei
Schranken zum Schutz der Amphibien vor Durchgangsverkehr zu schlieZen.
Im Fachgutachten finden sich Vorschlage fir die Standorte der Schranken.

Durch Belassen eines aufzuwertenden Wanderkorridors (CEF) und eine Stabi-
lisierung der Population durch Aufwertung eines Laichgewassers in unmittel-
barer Nahe westlich des Plangebiets (in der Hanfrotze) ist der Verbotstatbe-
stand zu umgehen. Der Amphibienkorridor ist im Bebauungsplan als Flache
F1 dargestellt. Die Kriterien fur eine notwendige Detailplanung fiir die Gestal-
tung finden sich im artenschutzrechtlichen Gutachten. Der Amphibienkorridor
kann parallel zu Gewerbegebéude | errichtet werden.

Die Baustellenanfahrt muss Uber die Lindenstral3e erfolgen. Ein Queren durch
den Amphibienkorridor ist unzuldssig. Am Reezengraben dirfen die MalR3nah-
men die Amphibien wahrend der Wanderzeit nicht beeintrachtigen.

Das Baufeld ist durch geeignete Schutzzaune von Amphibien freizuhalten.

443 Schutz der Zauneidechsen

Der Lebensraumes der Zauneidechse auf dem FIst.Nr. 48/8 ist zu sichern.
Dazu ist durch einen geeigneten Zaun vor der Baufeldraumung ein Pufferstrei-
fen anzulegen. Diese Abgrenzung ist durch Gutachter zu prufen.

Die Flachen F2 sind entsprechend der Ausfihrungen in der artenschutzrecht-
lichen Prufung als Ersatzlebensraum fur Zauneidechsen zu gestalten. Weitere
Ersatzlebensraume fur die Zauneidechse sind im Amphibienkorridor F1 anzu-
legen.

Die Zauneidechsen sind entsprechend der Ausfihrungen in der artenschutz-
rechtlichen Prufung zu fangen und umzusiedeln.
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= Ein Monitoring, ob die formulierten Ziele fir die MalRnahmen fur die Zau-

neidechse und die Amphibien erreicht werden konnten, ist durchzufihren. Das
Monitoring ist mit der Naturschutzverwaltung abzustimmen.

= Alle baulichen und griinordnerischen MalRnahmen sind auf deren Naturver-

traglichkeit durch eine Baubegleitung zu kontrollieren und abzunehmen.

=  Hochwertige Lebensrdume sind entsprechend der Ausfihrungen in der arten-

schutzrechtlichen Prifung z.B. mit Hilfe eines Bauzauns zu kennzeichnen und
schitzend abzugrenzen. Eine Einwanderung der Amphibien und Zauneidech-
sen in das Baufeld ist zu verhindern.

= Alle festgesetzten Anpflanzungen, Neugestaltungen wie Amphibienkorridor,

Lebensraumen fur die Zauneidechse, kinstliche Nisthilfen und Fledermaus-
guartiere sind fachménnisch dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Abgan-
gige Geholze sind durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art zu erset-
zen.

Hochwasser-VorsorgemalRnahmen nach Angaben des Landratsamtes fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Es ist sicherzustellen, dass die Grundstiicksnutzung mdgliche Hochwasserschéa-
den fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte ausschlief3t.

Es ist sicherzustellen, dass bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hoch-
wasserrisiko angepassten Bauweise errichtet werden. Dabei ist die Hohe eines
moglichen Schadens zu berucksichtigen.

Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern bzw. Bauteilen und sonstiger An-
lagen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung
des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Drdnage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist
unzulassig.

Es ist sicherzustellen, dass keine neuen Heizdlverbraucheranlagen errichtet wer-
den.

Es ist sicherzustellen, dass bestehende Heizdlverbraucheranlagen - soweit wirt-
schaftlich vertretbar - bis zum 5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik hochwassersicher nachgeristet werden.

Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen sind so zu errichten und zu betreiben,
dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwasser beschadigt
werden kénnen.

Wassergefahrdende Stoffe durfen durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder
freigesetzt werden.

In den hochwassergefahrdeten Gebieten ist die Verordnung tber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) in der jeweiligen Fassung an-
zuwenden. Zudem sind Aspekte der Sicherung von Hochwasserabfluss und -
Hochwasserruckhaltung zu beriicksichtigen.

Im Internet sind Uber das umfassende Informationsportal www.hochwasserbw.de
samtliche Informationen erhdltlich: Kompaktinformationen zur kommunalen und
privaten Hochwasservorsorge, der WBW-Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst
planen und bauen" und weitere Hochwasserthemen. Die ,Hochwasserschutzfibel"
des zustandigen Bundesministeriums informiert Uber Flachenvorsorge, bauliche
Vorsorge und Ereignisbewaltigung:
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http://www.bmub.bund.de/fileadmin/Daten_BMU/Pools/Broschueren/hochwassersc
hutzfibel_bf.pdf

Gewasserrandstreifen

Im Gewasserrandstreifen sind gemaf 8 38 (4) WHG i. V. m. 8 29 (2) und (3) WG
verboten:

= Die Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kdnnen
oder die fortgeschwemmt werden kdnnen,

= die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch gemaf LBO ver-
fahrensfreie Vorhaben), zu den sonstigen Anlagen gehéren auch Auffullun-
gen, Terrassen, Uberdachungen, Stellplatze, Lagerplatze, Wegbefestigungen,
Gartenhitten und feste Zaune),

= der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

= die Beseitigung standorttypischer Baume und Straucher, soweit dies nicht zur
Bestandspflege, Gewasserunterhaltung oder Gefahrenabwehr erforderlich ist,

= das Neuanpflanzen von nicht standorttypischen Baumen und Strauchern.

Abfallwirtschaft

Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallab-
fuhr entsorgt werden, muss an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis
10,30 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand der 6ffentlichen ErschlieBungsstra-
3en erfolgen.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die Ab-
fallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der je-
weils geltenden Fassung.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflaichen an. Daher
kann es auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gerliche,
Staube, Gerduschen und Erschitterungen kommen, die als ortsiblich hinzuneh-
men sind.

Rheinau fsp.stadtplanung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Michael Welsche Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Blrgermeister Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Stadt
Rheinau Ubereinstimmen.

Rheinau, den

Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tens ist der

Rheinau, den

Burgermeister
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ANHANG

Pflanzenliste

Heimische Geholze

Mindestgrofien zur Festsetzung der Baum- bzw. StrauchgréRen:

e Baume: 3 x v. Hochstamme, Stammumfang 16 - 18 cm

e Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm Hohe

e Hecken: 175 - 200 cm Hdhe

e Bei der Beschaffung der Baume sind ausschlieBlich gebietsheimische Gehdlze aus re-
gionaler Herkunft zu verwenden. Fir die regionale Herkunft ist von den Baumschulen
ein entsprechender Nachweis zu erbringen. Es sind hochstdmmige Streuobstbaume

geeigneter Landsorten zu verwenden.

Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Ulmus laevis

Tilia cordata
Juglans regia
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Sorbus aria

Strducher / Hecken
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Zitterpappel
Wildkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Flatterulme
Winterlinde
Walnuss
Eberesche
Elsbeere
Speierling
Mehlbeere

Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Schlehe
Heckenkirsche
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Hundsrose
Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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